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Il Corpo Forestale dello Stato su segnalazione della GAV LIPU Livorno ha richiesto una
verifica in merito ai due filari arborei presenti nell’area del Piano Particolareggiato,
evidenziati nella planimetria di seguito riportata, al fine di valutarne la conservazione in
quanto vi sono presenti alberature di importante sviluppo ed habitat di varie specie di

uccelli del tipo Gheppio, Gallinella d’acqua, usignolo ecc...
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1° Filare

/ Piante di Quercus Suber

| 2° Filare
' Piante di Leccio i
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Tali filari di alberature ricadono nel Piano Particolareggiato :

- il 1° Filare, parte nel Lotto Res. 7, parte nel Lotto Res. 8 e parte nel Lotto DIR. 1.

- 11 2° Filare, in area delle opere di urbanizzazione e in parte nel Lotto COM. La parte
del lotto COM. ¢ interessata da specie arbustive recenti, rade e di scarso valore
naturalistico.

Le alberature del 1° Filare costituiscono unica infrastruttura ecologica di un’area

originariamente agricola, che a mezzo di un diradamento selettivo degli esemplari

arborei migliori, contribuirebbe alla valorizzazione del contesto ambientale.
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In particolare le due Querce (Quercus Suber), presenti risultano meritevoli di

salvaguardia e di valorizzazione.

Le alberature del 2° Filare non incidono in maniera rilevante sulle aree edificatorie del
Piano Particolareggiato ricadendo per lo piu in aree destinate a verde e parcheggi, pertanto
¢ possibile la loro conservazione senza incidere in maniera rilevante sulle previsioni di
Piano, usando la massima accortezza al fine di poterle mantenere con funzioni di arredo

urbano.



Per quanto riguarda invece il 1° Filare, le alberature di pregio sono per lo pit comprese nel
Lotto RES. 8.

Per la loro conservazione ¢ necessario variare la destinazione di tale Lotto a servizi e
trasferire la capacita edificatoria del medesimo sull’area a Servizi di Via dei Pelaghi, che
assumera la destinazione di Lotto RES. 8.

Nelle aree adiacenti alle previste casse di espansione del Rio Maggiore si prevede di creare un
parco fluviale lineare che si possa pedonalmente percorrere e che contemporaneamente faciliti il
naturale reinserimento di specie animali e vegetali.

Tali aree avranno prevalentemente una funzione di polmone verde utilizzabile per lo svago e il
tempo libero prevedendo percorsi verdi escursionistici che percorrano 1’ambito ripariale del corso
d’acqua al fine di apprezzarne il valore naturalistico ed altresi consentano una maggiore
penetrazione di specie animali diverse, soprattutto di uccelli, nella convinzione che lungo un corso
d’acqua come il Rio Maggiore la popolazione aviaria possa essere un termometro per misurare la
salute dell' ambiente.

Potranno essere realizzate piccole area verdi a carattere didattico, con postazioni per il birdwatching
ed ideali per realizzare sessioni di educazione ambientale all’aperto prevedendo adeguate panchine,
realizzate in pietra locale e legname e tettoie/pensiline per usufruire gli spazi nella maggiore
comodita, potendo avvalersi di aree ombreggiate e riparate dai venti dominanti.

Inoltre si prevede di creare un collegamento delle aree a verde lungo gli argini del Rio
Maggiore con le aree a verde da realizzarsi nell’adiacente quartiere “Coteto” che da Via
Campania si spingeranno fino a Viale Boccaccio, in modo da costituire un ampia zona di
verde pubblico attrezzato.

Pertanto il Lotto RES. 5 sara variato parzialmente in area a servizi, trasferendo parte della
prevista capacita edificatoria, sempre sull’area di via dei Pelaghi destinata dal vigente
Piano a servizi, che con la variante in argomento assumera la destinazione RES. 5% .

L’area a servizi di via dei Pelaghi ammetteva nel vigente Piano una capacita edificatoria di
6.000 mq. di S.L.P.

I Lotti RES 5 e RES. 8 rispettivamente ammettevano una capacita edificatoria di mgq.

3.800 e di mq. 2.670 per una S.L.P. totale di mq. 6.470.



In variante si prevedera una capacita edificatoria:

- a servizi, di mq. 2.500 di S.L.P. sull’originario Lotto RES. 8 ed una capacita

edificatoria a servizi di mq. 2.500 di S.L.P. in via dei Pelaghi, tra la variante Aurelia e

la ferrovia, nel rispetto dei distacchi dalle medesime previsti dalla legge. inoltre, una

capacita edificatoria di ulteriori mq. 1.000 di S.L.P. sul Lotto SER + CR parallelo alla

Variante Aurelia.

- Residenziale, sul Lotto RES. 5, di mq. 2.215 di S.L.P. il Lotto sara peraltro
rimodellato anche in funzione della trasformazione dell’originaria previsione di una
strada carrabile al suo interno, in strada pedonale.

- Residenziale, su parte dell’originario Lotto a Servizi di Via del Pelaghi, con la

variante rinominato Lotto Res 8, con S.L.P. pari a mq. 2.670.

- Residenziale, su parte dell’originario Lotto a servizi di Via dei Pelaghi, con la
variante rinominato Lotto Res 5*, per una S.L.P. totale di mq. 1.585.

Sul Lotto Dir 1 si prevede la realizzazione di un ulteriore fabbricato per dare simmetria

architettonica al comparto edificatorio, mantenendo nel complessivo immutata la S.L.P.

di 24.000 mq. gia prevista dal Piano Particolareggiato.

Con la Variante saranno previste piccole modifiche planimetriche in ordine alle opere

di urbanizzazione primaria.

Inoltre con la Variante saranno modificati i confini dell’area a servizi di Via di Levante

(area deposito A.T.L.) in conformita al progetto esecutivo del citato Deposito e saranno

sperimetrate piccole superfici territoriali non pill necessarie ai fini dell’attuazione degli

interventi previsti.

La variante non prevedera alcuna modificazione del vigente dimensionamento del

Piano Particolareggiato in termini di S.L.P. edificabile.

Il Progettista

(Arch. Fulvio Rossi)
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PIANO PARTICOLAREGGIATO
AREA DI TRASFORMAZIONE URBANISTICA "NUOVO CENTRO"

SUPERFICIE TERRITORIALE interessata

dal Piano incluso infrastrutture stradali e 1.046.262
ferroviarie esistenti [mq]
50% SUPERFICIE TERRITORIALE [mq] 523.131

SUPERFICIE AREE PRIVATE

SUPERFICIE FONDIARIA [mq]

RESIDENZIALE 113.675
COMMERCIALE 128.430
DIREZIONALE 1 12.220
DIREZIONALE 2 19.930
CENTRI DI RICERCA 15.000
PRODUTTIVO 103.950
DISTRIBUTORI DI CARBURANTI 9.405

TOTALE] 402.610
SUPERFICIE AREE A SERVIZI [mq] 643.652

>50% S.T.



PIANO PARTICOLAREGGIATO
AREA DI TRASFORMAZIONE URBANISTICA "NUOVO CENTRO"

STANDARD URBANISTICI (D.M. 1444/68)

TOTALE STANDARD = 430.780 mq

UNITA'DI | GRANDEZZADI | , o~ | TOTALE

MISURA RIFERIMENTO [mq]
RESIDENZIALE abit. 2.150[ 18 38.700
COMMERCIALE mq S.L.P. 41,000 0,8 32.800
DIREZIONALE 1 mgq S.L.P. 24.000] 0,8 19.200
DIREZIONALE 2 mgq S.L.P. 5500 0,8 4.400
CENTRIDIRICERCA | mgqS.F. 15.000[ 0,1 1.500
PRODUTTIVO mgq S.F. 103.950| 0,1 10.395
TOTALE| 106.995

PARCHEGGI STANDARD = 83.500 mq

UNITA'DI | GRANDEZZADI | , b~ | TOTALE

MISURA RIFERIMENTO [mq]
RESIDENZIALE abit. 2.150| 2,5 5.375
COMMERCIALE mgq S.L.P. 41.000] 04 16.400
DIREZIONALE 1 mgq S.L.P. 24.000( 04 9.600
DIREZIONALE 2 mgq S.L.P. 5500 0,4 2.200
CENTRIDIRICERCA | mgqS.F. 15.000| 0,05 750
PRODUTTIVO mgq S.F. 103.950| 0,05 5.198
TOTALE| 39.523

VERDE PUBBLICO STANDARD = 243.047 mq

UNITA'DI | GRANDEZZADI | .- | TOTALE

MISURA RIFERIMENTO [mq]
RESIDENZIALE abit. 2150 9 19.350
COMMERCIALE mgq S.L.P. 41,900 04 16.760
DIREZIONALE 1 mgq S.L.P. 41,000 04 16.400
DIREZIONALE 2 mgq S.L.P. 5500 0,4 2.200
CENTRIDIRICERCA | mgqS.F. 15.000| 0,05 750
PRODUTTIVO mgq S.F. 103.950| 0,05 5.198
TOTALE| 60.658




PODERE LOGHINO

Comune di Livorno

DIPARTIMENTO 4 POLITICHE DEL TERRITORIO
U.O. Urbanistica - Edilizia Privata
Ufficio Piani di Recupero
e Attuazione Strumenti Urbanistici

Responsabile de/ Procedimento
Ing. Gianfranco Chetoni

Progettazione
Arch. Fulvio Rossi
Collaboratori Tecnici

Dott.sa Susanna Cenerini
Dott. Leonardo Gonnelli
Dott. Alessandro Ursi

Dott. Alessio Tanda

Arch. Claudia Bigongiali
Dott.sa Carla Bruni

Geom. Carlo Masi

Sig.ra Sonia Stillittano
Sindaco

Dott. Alessandro Cosimi

Direttore Generale
e
Segretario Generale

Dott. Antonio Salonia

Unita Territoriale
Organica Elementare 4C18
Nuovo Centro

Piano particolareggiato di
iniziativa pubblica
"NUOVO CENTRO"

VARIANTE 1

DATA
gennaio 2013

PODERE

ALLEGATO TABELLA

Aree a Servizi e Infrastrutture

SCALA
1:5.000

LEGENDA

E NUOVO PERIMETRO U.T.O.E.




	FINALE
	SERVIZI
	Foglio1

