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PREMESSA

APPLICABILITA" DEL PRESENTE REGOLAMENTO

Le disposizioni del presente regolamento sono applicabili & wutte le opere edilizie nonché a
tutte le alre comr gueste direttamente connesse, che si eseguono nell’ambito del termtono del
Comune di Livomo.

TITOLO I° - DISPOSIZION]I GENERALI

CAPITOLOI® - RICHIESTA DELLA LICENZA EDILIZIA
Art. 1 - A quali opere i estende I'obbligo di richiedere la licenza edilizia

In tunto i territorio del Comune, chiungue voglia eseguire opere edilizie, in elevazione o
sotterranee, siano esse costruzioni di nuovi edifici, siano aggunte, modificazioni o demolizond
da compiersi in fabbricati esistenti, o intenda introdurre varianti ad opere gia approvate, prma
e dopo che siz iniziata |'esecuzione, o voglia introdurre modificazioni nelle facciate dei
fabbricati ovverc, voglia procedere all’esecuzione di opere di urbanizzazione del terreno, deve
chiedere apposne Licenza al Sindaco, ai sensi dell’art, 3] della legge 1781942 n 1150 e
dell’art. 10 della legge 6.8.1967, n. 765.

Per le opere da eseguire sui terreni demaniali compreso il demanio marittimo, ad eccezione
delle opere destinate alls difesa nazionale, compete all’ Amministrazione dei LL.PP., d'intesa
con le Amministrazion interessate, & sentito il Comune, accertare che le opere stesse non siano
in comtrasto con Je prescrizioni del PR G. e del presente Regolamento Edilizio.

Per le opere da costruirsi da priveti su aree demamali, deve essere richiesta sempre la ficenza
del Sindaco.

Per costruzion ricadenti in zone paesistiche e monumentsali, anche se non vincolate, la licenza
edilizia sard concessa, sentito il parere della Soprintendenza ai Monumenti,

Qualora il richiedente non sia, ad un tempo, proprietario dell'immobile su cm I'operz deve
essere eseguita, Ja richiesta dovra essere fatts in concorso col proprietario dell'tmmobile stesso
e, ove si tratti di condomini od enti, con chi i rappresenta legalments,

Qualore si tratt di lavord richiesti da urgenti e improvvise regioni di sicurezza o di igiene questi
potranno essere jmiziati dall’interessato, prima ancora della nchiesta di autorizzazions, fermo
restando, peraltro, "obbligo della demumcia delle opere suddetie all’autortia comunale, enmro le
24 ore successive, e quello di sospendere immediatamente i lavori, ove cio sia ordinato
dall’ Amministrazions, ¢ quello di aftenersi a tutte le prescrizioni che venisserc emanate per le
opere gia eseguite, come quelle da eseguire.

Si potranno eseguire senzs licenza le opere di ordinaria manutenzione, salvo !'adempimento
desli obblighi derivanti da altre legsi e regolamenti.



Art. 2 - Domanda di licenza di costruzione

Al fini dell'art. 31 della legge 17.8.1942 n. 1150 e dellart. 10 della legge 6.8.1967, n. 765, per
ottencre la licenza di costruzione, dovrd essere presemtata al Sindaco domanda compilata,
documentata ¢ sottoscritta, in conformitd dell’apposito modulo predisposto dal Comume.

Nel caso in cui il richiedente risieda fuori del Comune, dovra dichiararsi, nells domanda, il
loge del proprio domiciio elettive in Livorno.

Le determinazioni del Sindaco sulle domande di licenza di costruzione, devono essere
notificate allinteressato per iscritto, non oltre 60 giormi dall: data di ricevimento delle
domande stesse o da quella di presentazione dei document: agaiuntivi richiesti dal Sindaco.
Scaduto tale termine senza che il Sindaco si sia pronuncizio, I'interessate ha il dirto &
Lz concessione della licenza & comunque, ed in ogni caso, subordinata all’esistenza delle opere
di urbanizrazione primaria o alla previsione da parte del Comume dell’attuazione delle stesse
nel successivo triennio ¢ all'impegno dei privati di procedere all’attuazione delle medesime
contemporansamente alle costruzioni oggeno della licenza,

Art. 3 - Documenti da allegare alla domanda di licenza

Alla domanda di licenzs dovranno allegearsi i secuenti documenti:

1) - tre copie del progerto, redatto in conformitd a quanto stabilits nel veniente articolo 4 del
presente regolamento; .

b) - documemtazione fotografica o di altro tipo atta ad inquadrare I'edificio I progetto
nell’ambiente circostante;

¢) - molla osta dell’ Autoritd competente, se trattasi di opere soggette alla disciplina di particolari
disposizioni di legge o di regolamento.
A richiesta del Sindaco, I'interessato dovra produrre wutto quanto si rendesse necessario per
una migliore illustrazione del progetto. :



CAPITOLO II® - PROGETTI DI COSTRUZIONE

Art. 4 - Forma dei progetti

1l progetto da allegare alla domanda di licenza dovra contenere:

1) - unz relazione-gquestionario, redatto su carta legale, nella quale saranno brevemente illustrate
le opere che si intende eseguire, con particolare riferimento a quelle di cui agli articoli 50, 52,
54 e 74 (muramure ecc.),

2) - una planimetria generale defla zona su cui dovra sorgere |'opera progettata, con I'indicazione
dell’orientamento, sottofirmats dal tecnico progettista, in fede della conformitd alla mappa
catastale;

3) - una planimetria quotata in scala 1:500, del lotto di terreno urbanisticamente asservito alla
costruzione, sulla quale dovranno esserc indicate le distanze del fabbricato da costrure (o
trasformare) dai confini del lotto; le vie su cui prospeftanc, le fronti e relarive larghezze,
I'ubicazione dei fabbricati confinanti loro altezze & distanze da confing;

4) - una tabella con indicato; la superficie totale del lotto fabbricative, le superficie coperta
dell"adificio, il suo volume e "alterza massima;

5) - le piante quotate dei singoli piani, compresi quelli emtTo terrs, in scala 1:100 con indicarione
dei locali destinati 2 serviz iglenico-saniten & di cucina;

6) - piante della copermura in cui siano indicate anche e costruzioni terminali (abbaini, altalene,
comgnol, ecc.);

7) - almenc una sezione quotata in scala 1:100, secondo la linea di maggiore importanza
interessante anche 'andamento del terreno, con lindicazione delle dimensioni verticali
dell’edificio e delle scale;

g) - m:ﬁiprmpnﬁmhwmrﬁmimﬂpimid&gﬁqaﬁpuﬁbﬁﬁ#d&imﬁﬂiegﬁardﬁ,h
scalz 1:100;

9) - gh schemi delle fognature, fino alls immissione neils fogna stradale;

10) - i disegni e schemi relativi a scarichi di acque luride e pozzi ner (in localitd sprovviste di
fognature pubbliche), ) _ . _ _

11} - ogmi altro disegno necessario alle interpretaziome precisa delle cpere progettate, in scala
opportuna,

12) - i dettagli architettonici in scala 1:20 (sui quali saranno indicati | materiali da adottare nei
rivestimenti, colori, ece.). Tutti i disegni piegati nel formaro em 21x31, eseguiti a semphice
linea, dovremno essere firmati dal progettista, in conformitd 2 quanto dispostc nel vemiente
articolo 5, nonché dal richisdente o dal suo legale rappresentante.



Art. 5 - Requisiti del progettista e del Direttore dei Lavori

Sa}whm&mamwmmhmneprmdaﬂadupmmumpmwh
funzione di progettista e direttore dei lavori, soltanto gli iscritti negli albi professionali deghi
mgeglﬂxmmﬂmgenmmpmmdumahuﬂ:mﬂnapnmmmamm
assesnati elle loro attivitd professionali, dalle leges ¢ dai regolamenti che § riguardano.

E’ farto obbligo al richiedente di comunicare immedistamente all” Amministrazione Comunale
I'eventuale cambiamento del Direttore dei Lavori.

A norma dell’art. 41 bis della legge Urbanistica 1 professiomsti incaricati della redazione del
PR.G. e dei piani di attuarione del medesimo, non possono - fino alla approvazione del piano
stesso - assumere incarichi di progettazione di costruzioni private.

Art. 6 - Responsabilita del titolare della licenza, del Direttore dei Lavori e dell’assuntore dei
lavori

Aj sensi dell’art. 10, ultimo comme, della legge 6.8.1967, n. 765, il commirtente titolare della
licenza il dirertore dei lavori e IM'assuntore dei laverd, sono responsabill di ogni inosservanza
cosi delis norme generali, di legge e di regolamento, come delle modalitd esecutive che siano
fissate nella licenza edilizia, od impartite durante il corso dei lavori.

Al medesimi responsabili compete incltre 'obblize di segnalare 2] Comune gii evenmali
rmvenimenti artistici, storici o archeclogici, e quelli di gallerie, fogne, canalizzazioni, ecc.

CAPITOLO III* - ESAME DEI PROGETTI DI COSTRUZIONE E RILASCIO DELLA
LICENZA

ART. 7 - Esame dei progetti edilizi

La concessione edilizia € rilasciata sulla base della proposta motivata redatta dal responsabile
del procedimento, previa istruttoria da parte degli uffici comunali e dei pareri della
Commissione Edilizia e della Commissione Edifizia Integrata, ove necessari ai sensi degli artt. 8
e & bis.

Art. § - Atribuzioni e formazione della Commissione Edilizia

La Commissione Edilizia & organo consultivo tecnico che esprime pareri sulla qualitd estetica e

funzionale dei progetti ferma restendo la competenze esclusiva del responsabile del

procedimento circa I"accertamento della loro conformité alle norme vigenti.

1l parere della Commissione Edilizia & acquisito esclusivamente per i progetti relativi a

a) Piani artuarivi di cui all'art. 31 della LR n. 5/95 e successive modifiche e integrazion;

b) Interventi di nuova edificazions;

c) Interventi di ristrutturazions urbanistica;

d) Interventi di ristntturazione-sostituzione edilizZa (D/4) & cu all’art. 22 del presente
Regolamento,

e) Imtervemt di ampliamento di edifici esistenti;

f) Imtervemt di nstrutturazione edilizia di edifici eststensi (D/1 - D2 — D/3).



Il parere della Commissione Edilizia non € corunque richissto nei seguenti casi:

a) immobili ricadenti npelle aree destinate ad attivitd produrtive ricomprese nel “Sistema
territoriale n. 5 portuale e delle attiviti™ di cwl all’art. 23 del Piano Strutturale, ni
compreso ["ambito termitoriale di competenza della Autorita Portuale;

b) immobili ricompresi negli ambiri termioriali interessatl da Piani Attuanvi di cuj all’art. 31

della LR n. 5/95;
c) immobili ricompresi in aree sottoposte & vincolo paesistico, ai sensi delle leggi n. 149735 ¢
n.431/85 -

d) progetti di opere pubbliche comunali;

¢) istanze di accertamento di conformitd urbanistica ai sensi dell’art. 13 della legge n 47/85.

f) istanze di sanstoria edilizia di cui agli artt. 31 e seguenti della legge n. 47/85 e successive
modifiche ed integrazion,

o) interventi soggetti 2l rilascio di autorizzazione edilizia.

h}ﬂﬂﬁmnmﬁmﬂﬁamﬂammﬂmﬁmhmm&m
rispetto al momento del rlascio della concessione da rinnovare,

i) per tutte le varianti a concessioni edilizie previste dall’at. 15 dellz legge n. 47/85.

La Commissione Edilizia & presieduta dal Sindaco o da un suo delegato ed € composta:

1) Dirigente Area Assetto Termitorio o suc delegato;

2) Comandante Provinciale dei Vigili del Fuoco o suo delegato;

3) da non pii di nove membri, nominati dalla G. C. sceit tra le persone di notoria competenza

tecnica ed artistica in materia edilizia ed urbanistica tra i quali un ingegners, un architetio, un

iegale, un geometra, un perito industriale edile, iscritti ned relanvi albi e da scegliersi su terne di

nominstivi segnalate dai rispettivi ordini professionali, nonché un titolare di impresa edile

indicato dalla Associazions Indusiriali ed un rappresentante delle Cooperative.

(Quando la Commissione ne riscontri 'utilitd, per I'esame delle pratiche o problemi di

particolare importanza, pud chiamare di volta in volta, 2 prender parte 2 scopo consultivo, alle

sue riunioni, persone ad essa estranee, ma che abbianc une particolare specifica ¢ notona
competenza nella materia oggeito di esame.

Le funzion di segretario della Commissione Edilizia, con il precipuo compito di stendere i

verbali dei pareri espressi, sono affidate ad un funzionario dell'A. C.

Art. & bis - Commissione Edilizia Integrata

Per 'esercizio delle funzioni previste dalla legge regionale 19/4/93 n. 24, la Commissione
edilizis & integrata da tre membri, nominati dal Consigho Comunale, ¢ scelti tra esperti in
materia paesistica ed ambientale, aventi i requisiti previsti dail'art. 6 dell’anziderta Jegge. La
nominz & disposta con le modaliti previste dalla legge regonale.

Compito precipuo della Commissione edilizia integrata ¢ di esprimere il parere di cui al pnmo
comma dell’arnt. 4 della L E_ 2 novembre 1979, n. 52.

1 membri aggregati durano in carica per il periodo di tre anni ¢ non sono rieleggibill

Non si applica loro il meccanismo della sostituzione per sorteggio, previsto dal primo comma
del successivo an. 9,

In sede di prima attuazione i membri aggregati resterannc in carica fino alla scadenza della
atruale Commissione Ediliza.



Art. 9 - Funzionamento della Commissione Edilizia

La Commissione Edilizia dura in carica fino a 60 giomi successivi alla proclamazione degli
eletti. La stessa dovra essere rinnovata entro 45 glomi dalla scadenza. Un terzo dei membn di
nomina della G. C. viene sostituito per sorteggio, alla fine del 1° ¢ 2° anno del Consigho
Comunale.

I membn che escono di carica non somo meleggbil che dopo un ammo. Nom possono
contemporancamente far parte della predetta Commissions gli ascendenti ed 1 discendenti, i
fratelli, il suocero ed il genero.

I membri della Commissione Edifizia non possono partecipare all’esame delle pratiche alle quali
sizno, anche ss indirettamente_ Imteressati. La Commissione Edilizia dovra essere convocata dal
Presidente almeno una volta al mese.

I Commissari di nomina della G. C. che, senza gustificato motivo, non miervengano a fre
sedute consecutive, decadranno dalls carice € saranno sostituiti con altri nominati dalla G. C.
Il giudizio della Commissione Edilizia sui progetti é espresso sotto forma di parere motivato e
deliberato a maggioranza dai componenti fa Commissione stessa.

I progetti sottoposti all’esame della Commissione Edilizia, ai sensi dell’art. 8, vengono flustrati
dal responsabile del procedimento che ha istruito ia pratica

Le sedute della Commissione Edilizia sono pubbliche; il pubblice pud assisters, ma non pud
1l verbale delle runioni della Commissione Edilizia, una volta sottoscritto in tutte Ie sue parti, &
reso pubblico e posto a libera visicne del pubblico.



Art. 9 bis - Funzionamento della Commissione Edilizia Integrata

La Commissione Edilizia Integrata esprime & maggioranza propric parere in forma distinta
rispetto a quello crdinario della C. E.
Aiﬁniﬁﬂlpmadﬂﬂ:mm.lspmﬁﬂhEmggmaﬂpmmduﬂaC_El costtuisconoe OZgetio
di distinto ordine del giomo.

Per la validita del parere della CE.L i:mmmquenmsuﬁalaprﬂemﬁalmemﬁuemmhﬁ

aggregati

1l parere della CEI1 dﬂmmmupﬁﬁumﬂm&deimﬁﬁpuﬁiﬁaimmbﬁ aggregat. Ih
queﬂimﬁﬂﬂiﬂdmdmﬂmparﬁmhrmm&mmhs&ﬁtdirﬂasﬂnndidﬁegu
dell'sutorizzazione, fornendo adeguate motivazione qualora si discosti dal parere dei membri
Wmmml'mmmnmﬂmﬂmwam@mdﬂa
CEL

Sumappﬁmhﬂim:hepﬁimembﬁagtgaﬁledispﬂﬁziﬂni di cui ai commi 2' (seconda
parte), 3*, 47, 5° dell’art. 9.

I progetti sottoposti all'esame defla CE I vengono illustrati dal responsabile del procedimento
che ha istruito la pratica.
LeﬁmﬁnmdisegnmﬁnddhCEl,mﬂpmﬁpuammpﬂndimﬂmivuhaﬁdﬁpami
mﬁﬁ.maﬁdﬂeaﬂmﬁmﬁnmﬁn dell’ A C.
Mm&ﬂaﬂnmujsﬁnmmﬂi:ialmgmummpuhbﬁmﬂ;ﬂwhhﬁwméuﬁnﬂem
non pud partecipare alla discussicne.

Tl verbale delle riunioni della Commissione Edilizia Integrata, una volta sottoscritto in Tute le
sue parti, & reso pubbﬁmepmaah’bemﬁm'mdelpuhhﬁm.

Art. 10 - Licenze di costruzione

ﬂﬁ@n,ﬁﬁiﬁmmﬂemﬁﬂemdgadipﬂﬂiupmﬁmdagﬁmﬁﬁ
mmpntmﬁ,sizdallat:ummisﬁumEﬂﬁa.angmvzursspingeilpmgmnnﬂiwnﬁniemnle
mudaiitadimia]!‘m.Zdelprﬁmeregalmnﬂﬂ,ﬁssmda,inpmﬁtmpﬂ,ﬂpnﬂudﬂdiwliﬁﬁ
della licenza
Puimngminppmvﬂivmiﬂuﬁmappnsﬁaﬁmdehhammbﬂm,mﬂmm
copia - certificata conforme - dei disegni allegati al progesto.
M’awmﬁnﬁmdndﬂaﬁmaﬂﬁaﬁmdmmawbbﬁm,mm
aﬂ’ﬂbﬂprﬂﬁﬁa,mnhspeciﬁmﬁnmdﬂﬁmlﬂtedﬂahﬁﬁﬂmﬂﬂquﬂﬂhm
dmmﬁemgﬂm.L’aﬁsiummﬁdmmitmmﬁperhmpugmﬁu
prmdﬂtviﬁnnﬂp:ﬁmgjiufﬁ:immﬁdtﬂaﬁmmﬁﬁnedﬁrdﬁﬁmﬁ

Art. 11 - Efficaeia della licenza di costruziene

L’mﬁmﬁnnﬂﬂhmmwﬁmmnﬂmmmﬁmﬁﬁﬁ
mmpﬂ@dﬁnﬁﬁﬂﬁddwﬁévﬂmwspﬁﬂ
mﬁuﬂe;iwﬂnmﬁmmmﬂmmhmﬂdadeﬂaumam
nome dovranno farme apposita richiesta al Sindaco.



Art 11 - Decadenza o rinnovazione della licenza di costruzione.
Termine per ultimare le opere

Le opere dovranno essere mniziate entro un anno dalla data di rilascic ed essere ultimate entro il
termine in essa fissato, pena la decadenza della licenza. La decadenza della licenza imterverra
anche nel caso che i lavori siano sospesi senza giustificato motivo, per un tempo superiore, in
complesso, a 180 giomi.

La proroga o rinnovazione della licenza, potranno essere concesse, su domanda in carta legale,
da parte dell"interessato, senza che occorra una nuova documentazione.

ia proroga dell’autorizzazione a costruire per ghi edifici non inizisti e la rinnovazione delle
licenze decadure, saramno subordinate alla osservenza delle norme frattantc entrate
evenmualmente in vizore,
L‘mhvignmdinmwpmﬁsimdu:hauisﬁuhqmmpamhdmdmﬁﬂeﬂaﬁm

completat: entro il termine di tre anng dallz data di inizio.
Art 13 - Revoca della licenza di costruzione

La ficenza di costruzione pud essere revocata dal Sindaco, sentita la Commissione Edilizia,
guando risuhi omenuta in base 2 documentazione errones od inesatts.

Art. 14 - Sospensione dei laveri

31 richiama il contemuto di cui all’art. 32 della legge 17.8.1942, n. 1150, modificata ed
integrata dalla legge 6.8.1967, n. 765.

Art. 15 - Lavori iniziati senza licenza

Si richiama il contenuto di cui all’art. 32 della legge 17.8.1942 o 1150, modificats ed
imtegrata dalla lesge 6.8.1967, o 765,

Art. 16 - Determinazione dei punti fissi di linea e di livello

Il concessionano della licenza di costruzione dovra richiedere al Sindaco la determinazione dei
punti fissi di lined e di livello ai quali dovré esattamente artenersi ¢ per i quali fornird gli operal
e gli attrezzi occoment.

Nelle domande suddette, si dovrd indicare, o0 comungque confermarsi il nominativo del
Direttore dei Lavori, alla cui presen=a tali operazioni dovranno avvenire,

Di queste saré redatto, a cura dell"Ufficio Tecnico, apposito verbale in doppio originale, di cui
uno sard consegnato al concessionario e dovrd essers temuto in permanenza sul luogo dei
lavori.



CAPITOLO IV® - UTILIZZAZIONE DELLA LICENZA DI COSTRUZIONE

ART. 17 - Obblige di tenere ostensibili nel cantiere la licenza di costruzione ed i progetti
approvat

La hcenza di costruzione, o riproduzions fotostatica di essa, ed un esemplare del progetio
approvato, dovranno essere costantemente temuti sul luogo dove le opere si eseguono ed esibiti

ai funzionari ed agenti comunali incaricati, ogni volta che quest i richiedano.

Tl fronte principale del cantiere dovrd presentare un cartello ben visibile dalla pubblica via, nel
guale siano indicati, con caratteri chiaramente leggibili, la destinazione dell’opera ed i nomi dei
progestisti, del dirertore dei lavori ¢ della ditta esecutrice, pena la sospensione d'ufficio dei

lavor.

Art. 18 - Vigilanza sulla condotta dei lavori

Il Sindaco esercita, 2 mezzo dei finrionari ed agenti comunali a cid prepost, la vigilanza sulle
costruzioni che si eseguono nel termtorio de! Comune per assicurarne la nispondenza alle
norme della legge Urbanistica & dei Regolamenti, alle prescnzmoni del Piano Regolatore
Comunale ed alle modaliti esecutive fissate nella licenza di costruzione. 11 proprietario o
Fassuntore dei lavori, all’atto del rilascio della ficenza ediliza, dovranno presentare impegno

scritto & consentire I"ispezions dei cantieri, da essguirsi dai funzionar ed agenti comunali.

Ferme restando le norme i cud all’art. 16 del presente regolamento circa la determinazione, da
parte dell'Ufficic Tecnico Comunale, dei capisaldi plamimetrici ed altimetrici cui dovranno
attenersi le nuove costruzioni, eli interessati dovranno mformare per iscritto, i predetio

Ufficio, @i fini dell’an. 12 del presente regolamento:

1 - non appena 1 mur del costruendo edificio abbiano raggiunto il livello del piano terreno

circostante;

2 - non appena nell’edificio in costruzione od in modificazione sia ultimato il rustico della

fabbrica;
3 - non appena ultimata opera.

Art. 19 - Autorizzazione per I'abitabiliti o per la milizzazione dell’edificio

Prima di inizgare I'uso di un edificio di nuova costruzione ¢ ricostruito, ¢ trasformato, il
proprietario dovrd fare domanda al Sindaco affinché venga effettuata, da parte dei fimzionari
del'Ufficio Tecnico Comunale a ¢id preposti e dell'Ufficio Sanitario del Comune, la visita
definitiva di cui all’art. 18 - peragrafo 3 - del presente Regolamento, & fini di accertars se
I'edificio risuiti ubtimato m ogni sua parte, conforme al progettc approvato, completo di

marciapiedi, finzionante in ogni suo impianto ed in condiziom di perfetto prosciugamento.

Tale domanda dovrd essere corredata da una dichisrazione di ulimazione dell’opera, da parte
del direttore dei lavori, e per gli edifici a struttura portante in cemento armato, del certificato

d’uso dellz locale Prefettura.



In caso di esito favorevole di tali accertamenti. il Sindaco awtorizza 1"uso, mediante rilascio di
un permesso di abitabilita, per gli edifici destinati ad abitazione, e di utilizzazione, per gli edifici
ed opere diversamente destinati.
ﬂﬂaﬁuﬁmﬁmﬁémﬂamﬁﬁmdﬂwmmﬁndﬂh
legge, di nurte le tasse, diritti ¢ contributi relativi alle licenze stesse



TITOLO II° - ORDINAMENTO URBANISTICO COMUNALE

CAPITOLO I’ - DIVISIONE DEL TERRITORIO IN ZONE

il

20 - Definizioni

Girusei di sAif
Insieme di edifici esistenti definiti in base ai caratteri morfologico-funzionali degli edifici
steshm,

Area normativa
Parte di sottosistems caratterizzata da amagmeamnrfblngmﬁnnpmcedmm L'area
normativa discipling le destinamiom duso, gh mtervent di modificamone ammissibili sugh

edifici e sulle aree.

Compart fo
Arucpermva,ﬂ‘mtmmﬁpimammhﬁ oggetto di un progetto unitano, anche se
realizzato mn fasi successive,

i iz
Insieme delle trasformazon fisiche sullmmobile mteressato.

Per le definizioni e le modalts di attuazione di ciascuno strumento esecutivo si rimands
alla relativa disciplna:

Piani particolareggiati (P.P., leggen 1150/42 art. 13);

Piano per l'edilizia PEEP.,] n 167/62);

ol el e e e L

Piano per gii msediamenti p 1 (P.LP., legge n 865/71, art. 27);

Piano di lottizzarions (P.dL.. n.l]SEII."-ﬂ., art. 28 );

Programmi di recupero urbano e n493/93, arr. 11);

Programmi integrari di intervento (legee n 179/82).

Progetto proposte da soggetti pubblici o privat conformes alle disposizioni del
Regolamento Urbanistico o avente una configurazione alternativa rispetto alie
disposizioni per l'attuazione dei singoli mterventi da approvarsi da parte del Comune
preventivamente alla richiesta di intervenn edilizi come strumento urbamstico attuativo.
Destingsioat o

La destmazione d'uso é I'msieme delle attivitd ammesse nell'area normativa e/o nel grupp
di edifici secondo la classificazione adottata nel succesaivo art. 21

Per destinaziope d'uso di un immobile esistente si ntende quella legrttimamente in
qmi&nnﬂhd&hm&edﬂm:,wﬂnnﬂeumappﬁmmdldupﬁmamdi

legee.

Per camhiamento di destinarione d'uso di un'area, di un edificio o parte di esso, anche se
effettuato senza esecuzione di opere edilize, mmm&aﬁpamﬁndaﬁ‘mﬂalﬂadaﬂ&
classi di attivitd di cui al successivo art.2] e, allinterno di cascuna classe, il passaggio
ﬁmﬂ@mﬂﬁﬂmﬂﬁmwhmmm

1l cambio duso pud effettuarsi soltanto nel rispetto e in conformitd a quanto prescritto
dalle present: norme e dai regolamenti comunali,

Smddhmﬁggmﬁmq espresse in mg, destinate all'edificezione, delle superfici

perhrhnnepmm&_,mnﬂumemduﬂaﬁmﬂmadlpmgeunmmp:ﬁemun
ambito & sottoposte a piano atiuativo o concessione convenzionata.
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1l

12

Per Sup-e:ﬁcae fundam&dlﬁmbﬂt sl m:tande T'area su cui si lnmlma l'intervento
edilizio con esclusione delle aree interessate :lanperedurbammnmepnmam e

ummmd:hmEIempaﬁmdianmmmmpmmvedeikmm
perimetrali, ai vari piani o interpiani, sie fuori terra che In sottosuolo comprese le
superfici relative allo spazio preso tra l'ultimo solaio e la copertura. Somo
ricompresi tra tali superfici anche ghi spazi occupati dal sistema distributivo
verticale di uso non condominiale.
Non costituiscons SLF, mﬁmdﬁlnspermdeghmdmdladlﬁmh:]m, le parti
somtoelencate, comprensive delle refative murature perimetrali noa costituenti
separazione da parn incluse nel computo dells SLP:

a:rEesuparﬁ ﬁmmﬁmamu&qmchmehme

ad uso pubblico & obbligatoria per prescrizione di PRG-PP o sceita progettuale;

b) le superfici relative a balconi e lastrici solari; i balcomi chissi eon verande nen
costituiscono SLP. a condizione che abbiano un aggetto non superiore a mt.1,50.

c) le superfici relative a servizi pubblici cedute alle rispettive societd di gesticne
{gas, luce, telefono, ete);

d]kmpu-ﬁc:rdmwmpr:hzgg:mmnmlnedmelmmndalpmum
dei fabbriceti , con altezza libera, non comprensiva delie strusture | non superiore
am.2.50,

e}Iempﬂﬁqmlmmmmefapﬂﬂmdﬁtmmmﬂmmﬂw%
l'altezza media siz inferiore a mt.2.70 e non costtuiscano uniti immobilias
AUEQmome,

f) le superfici relative ai servizi pubblici costituenti standard urbanistico ai sensi del
DM 1444/58 Ar 3;

) hmwﬁﬁﬂmmﬂmdmbmmmtmmme

h) la superficie dei soppalchi;

i) la superficie relativa ai volumi contenenti impianti tecnologici con carattere di

1ta sia sotto il o funzionale che dimensionale;

D superficie relativa alle camtine, solo se realizzate nel piano imterrato o

seminterralo ¢ purché comtemute nel perimetro del fabbricato e con altezza non

superiore a m.2 40,

Indice di utilizzazi "I

Rapporto espresso in mq. tra |z superficie lorda di pavimento (SLP)els
Superficie Territoriale (5.T.) interessata dall'intervento.

&= ag'a 3.

cie lorda di pavimento (SL.P.)ela
Supsrﬁmc Fondiaria Eﬂlﬁﬁh]ﬁ (8.F.) interessata dall'intervento.

Superficie abitativa media

Superficie lorda di pavimento che compete mediamente ad ogni abitante insediato
o insediabile, Il valore medio a Livorno & stabilito pari a 33 mg/zh.,
convenzionalmente cormspondente a 100 me/ab. T&l:mmneedai.pphm per il
calcolo della capecita insediativa residenziale.
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16

17

18

19

2]

uamdmmuﬂmannnemmumlaﬂi}ﬁlampurﬁmtm:nalﬂ
(5.7.) o tra l'indice di utilizzazione fﬂﬂdla:mﬂfjelampﬁ'ﬁmﬂfund:maﬁ?}
o diverso valore indicato nelle schede normaive.

Superficie copenta (S.C.)

Superficie individuata dalla proieziome sul piano orizzontale del massimo
ingombro delle parti edificate fior terra, delimitate daile superfici esterne delle
pareti perim o in loro mancanza dai piani verticali circoscritt alle strutture
portanti, con l'esclusione delle proiezioni di parti esterme (sporti, commicioni,
pmsﬂm:,ﬂn}a@mammpmdlmljn

In caso di maggor sporgenza la superficie coperta sard contegeiata sull'inters
projezione.

Rapporto di copertura (R.C.)
Rapporto tra Superficie coperta (5.C.) e Superficie fondiana (S.F.).

Lotto di i de Teait

Totale delle Superfici terntoriali & fondiarie asservite per il calcolo degli indici di
edificabilita territoriale e fondiaria

In caso di frazionamento della proprietd di aree 5i fa rifenmento, ai find del caleolo
delle capacitd edificatorie, alla situaziome esistente alla data del 13 agosto 1997
(data di pubblicazione sul BURT del Secondo accordo di cazione da parte
degh ent termtoniah competenti), tenendo conto degh ci gia esmstent sulle
medesime arée la cui SL.P. va detratta dalla capacita edificatoria consentita dal

piano.

Area libera
Per area hibera si intende I'area sulla quale non esistono costruzioni in soprasuoio,

nonché l'area di pertinenza delle costruzioni, comunque libera da manufati in
soprasuoio. 81 imtende comungue libera l'area nel cui cui sottosuolo sussistono
manufatt o costruzioni.

V
Area Iibera, di cui al comma 18 , di pertinenza delle costruzioni , sistemata a
verde.

Plar i oot
Spazi da destinare alla sosta di veicoli in sopra - © sottosuolo o in elevazione,

L‘ahemmassamdsﬂammmt. nanelmsnd;mpn‘nmmcﬂmammnﬂ
caso di copernura piana, & definita dalla distanza intercorrente tra il pumto pilt
hasm&slplmudlmﬁgmdsﬁmmmemdﬂmmuaﬁnm
intersazione tra fronte fabbricato e nel case di

rispetto al piano della facciata pmmﬁgﬂmn pii akto fabbricato &
individuato nel punto di incontro della lines virmale di prolungamento della falda
di copertura pil elevata con la fronte del fabbricato,

Non vengono considerati ai fini della determinazione deil'altezza i volumi tecnici.
Per i fabbricati destinati ad ativitd produtitiva l'altezza viene determinata con
riferimento al piano di posa della stnuttera di copertura.



)

29

31

-

Volume (V)

Prodotto tra S.L.P. e relative alterze interpiano; in caso di coperture inclinate si
assume come ahtezza dellultimo piano quelle media del pavimento all'intradosso
del solaio di co ;

51 imende per interpianc la distanza intercorrente tra la quota del pavimento e
quella dell'estradosso del solaio superiore.

Fiio stradale

Limite della sede o piattaforma stradale comprendente tutte le sedi viabili, sia
veicolari che pedonall, ivi incluse le banchine.

Filo edifizio o all

Limite della fascia non edificabile su cui devono attestarsi gli edifici, ove
Prescritto.

Sagoma dell'edificio
Limite esterno dell’involucro, compresa la copertura

Asse di iato urbano | deve fare rifer ] izzazione dello i
se di traccisto a cui deve erimento l'organizzazione spazio
pubblico e dell' edificato.

Distanza misuratd in ml. della sagoma dell'edificio con esclusione di fregi,

cornicioni, balconi da! filo stradale o filo edilizio.

Di 1 fni privat (D.C.

Distarza, in ml., dells ssgoma dell'edificio dai confini privar, misursts dal limite

i esterno degli eventuali corpi aggemanti chiusi o aperd, con l'esclusione di
i, cornicion, balconi apert aggentanti per una misura nen superiore a mt. 1,50;

tale distanza deve essere misurara in modo perpendicolare alla linea di confine.

In caso di maggiore sporgenza la distanza é da misurarsi dall'estremiti

dell'agmetto.

Sono esclusi dalla verifica defla distanza dai confini i garages o locali tecnici

aventi altezza inferiore a metri 3 e le sourure in aderenza realizzate per il

superamento delle barriere architettoniche.

Di fabbricati (D.F )

Distanza, espressa in mil, tra le pareti degli edifici o, in loro mancanza, tra i piani

circoscritt alle strutture verticali, con l'esclusione di fregi, comiciom e balconi

aperti aggettanti per una misura non superiore a ml. 1,50, .

%mmmmhﬁméhmmﬂ‘m
‘aggetto,

Sono esclusi dalla verifica della distanza tra fabbricari i garages pertinenziali (con

altezza libera inferiore a mt.2.50); questi ultimi devono comunque essere edificati

ad una distanza minima di mt_5 dal fabbricato principale, indipendentements dalla

distanza cui sono edificati | fabbricati esistenti sui

Distanza, espresse in ml, tra le pareti finestrate degl edifici, ovvero tra pareti di
cui una scla sia finestrata. Pareti dotate di sole lue sono da comsiderarsi non
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36

Lad
=]

N jei piggi (P, ‘
Numero dei piani fuori terra coperti comungue praticabili compreso il pianc
terreno e con esclusione del piano sotiotetto.

Baszso fabbricato
Costruzione avente altezza massima di mt.3 muosurata sul punto pit aito della
copertura rispetto &l piano del termeno definitivamente sistemato.

Soppalehi.

Superficie di calpestic con altezza massima non superiore a mt.2,40 avente
almeno un lsto aperto ed una superficie mon superiore al 50%¢ del locale
interessato fermi restando 1 requusiti di ebitabilitd del locale sottostante
interessato; i soppalchi possono essere costruiti esclusivamente per Iz
realizzazione di locali accessori o di locali per servizi igiemici. La superficie

reletiva non costituiece quantita da verificare ai fini del calcolo dellz SLP.
Edific: residenzial; composti dz una o due unita immobilian ad uso residenziale.
Spazi compresi tra le fronti interne, liberi o occupat da bassi fabbrican,

i ol § fabibri
Distanza tra le pareti esterne del fabbricato misurata sul lato minore.

Pert; -
Area di pertinenza degli edifici appartenenti ai gruppi 1,2.3.4, come individuat
nelle tavole di Piano entro la quale il disegno del suolo e i mammfam esistend
risultano parte architettonicamente infegrata all'edificio stesso.

- Parametn urbanistici:

2) cie fondiaria e superficie temionale

b) indice di utilizzazione territoriale (IT)

¢} indice di utilizzazione fondiaria (IF)

d)} utilizzarione edificatoria (SLF)

e) indice medio di superficie abnativa

f) destinazion d'uso

g) opere di urbanizzazione primaria & secondaria (esistenti e previste)
h) asse rettore;

i) spessore del corpo di fabbrica.

- Parametr] ediliz:

&) altezza dei fabbmcati

b) numero dei piani consentito

¢) distanza dai confini privati

d} distanza tra fabbricati

e) filo edilizic

) dismda}ﬁiamﬂﬂn&ndalﬁlndﬂiﬁn.

} rapporto di copertura
ﬁl dotazione di aree a verde privato
i) dotazione di superficie a parcheggio privato.
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. P  di iz

&) recupero e valorizzezione degli ambienti storic

b) uso di materiali e tecniche costrustive tradizionali

c) rigualificazione dello spazio pubblico

d) pedonalizzazione dello spazio pubblico

e) allomanamemto efo abbassamemto delle forti di ingquinaments acustico e
miglioramento della qualita dell’aria

f) mequilibrio e riorganizzarione dei tempi, degli orar e delle necessiti di mobilita

g) incremento della dotazione di veicoli pubblici e di spazi pubblici

b) incremento della dotazione di parcheggi pmnﬁgﬁaiﬁ sottosuslo,

Attrezzaiure balnead
Attrezzamire amovibili non ancorate permanentemente al suolo avents utilizzazione
stagionale.

Pliciliasest nerstieraratt
Area di sosta utilizzata da una sola utenza e ad esea riservata, intendendo per utenza

una singola untd immobiliare destnata sia a residenza che ad asttivitd economica
cosi come definiti dalla legge 122/1989,

Parchessi pubblic
Parcheggzio non pertinenziale di uso pubblico il cui uso pud essere disciplinato anche

in termini di tariffe ed oreri di servizio e regolato tramite convenzione con
|' Amministrazione comunale se realizzato e gestite da privati,

Art. 21- Destinazioni d'uso

I

Residenza
Scno inclusi nella residenza gli spazi di pertinenza (cantine, soffitte, ecc) e le
attrezzature di uso comune.

(studenti, anziani, ecc);
Sono ammesse, eotro il limite del 25% della S1LP. esistente o in
destinazioni accessorie strettamente necessarie allo svolgimento dell'attivita
prncipale quali residenza custode efo titolare, uffici e commercio 2l demaglio.
{L};Iatn_:im&n;}mm-nm&vaémmpm'hﬂe con la residenza

i immobili contrassegnati in certografia con apposito simbolo sono vincolati
alla destinazione turistico-ricettiva

B) Campeggi in spazi attrezzati per la sosta e il i dei turisti provvisti di
tenda o altro mezzo di pernottamento dotari dei servizi e delle attrezzature comuni
direttamente attinenti come definiti dalle disposizioni regionali in materia (L.R.
25/1951, LR 83/1957).



L

Attivita produttive
Al) artigianato di servizio, attivitd industriali e artigianato di roduzione.

AZ) attivitd portuali (attivita produttive che necessitano di artivita di
deposito nmumeniazmn:mﬁ'm}

A3} depositi al coperto o all'aperto.

A4) deposito di 1 ¢ rottami e attrezzature per la compattazione.

B) Artivita di ricerca, anche & carattere innovativo, finalizzate alla produzione e
fornitura di servizi tecnici ed mformatici purché fisicamente e funzionalments
connesse con l'attivita produttiva insediata.

Sono ammesse, entro il limite del 25% della S.LP. esistente o in progettc,
destinazioni accessorie strettamente necessarie allo svolgimento dell'atvita
principale e integrate nell'unitd produttive stessa quali residenza custode elo
titolare, attvita commerciali di cui 2l punto 4B e uffico

Attivits commerciali

A) grandi strutture di vendita (oltre 2.500 mg di SLP complessiva);

Sono ammesse destinaziom accessorie quall residenza custode oo titolare entro il
limite massimo di 100 mq. e comungue non superiore al 10% della SLP esistente
0 in progetto e le antivitd di cul a1 punti 4B1, 4B2, 4B3 5A e 5B .

B1) amtivita commerciali al destaglio, sttivité per la ristorazione & pubblici esercizi;
B2) antivita artigianali di servizio;
B3 attivita per 1l commereio all'ingrosso.

ATTVITA termane

A) uffici pubblici e privati non a carattere direzionale: stu nﬂ_lpmfemumh agenzie
turistiche, immobiliari, assicurative, sporelli bancari laboratori
mmmmmwhmmln,ﬂtmpnhMIWuam la
pratica sportiva e le artivitd per il culto; attivita associative e culturali,

B attivita direzionali pubbliche e private: sedi di auivitd amministrative, bancarie
e finanziarie, di ent pubblici, di istinuziond, di decentrati statali,

Sono ammesse, entro il Emite del 25% 2 SLP esistente o in
destinazioni accassorie necessarie allo m]gameﬂﬂ dell'attivitd principale th
residenza custode efo titolare e commercio.

Anrmmrr&ﬁpuﬂmt,m i e fieristiche in sede propria.

Sono ammesse, entro il limite 25% della SLP esistente o in progetto,
destinazioni accessorie necessarie allo svolgimento dell'attivitd principale quali
residenza custode /o titolare, commercio e uffici.

b) mcmmmmmmmm
rmdm:egn‘mmuﬁnpuhbhm,mmmnmmlmﬂg T:lblmmha,
} ' cimiteri, impianti tecnologici e relativi servizi, aree militari;

c) verde ico per parco, Zioco & Sport;

)pardaw
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Tali servizi sono da computare come standard solo se pubblici o convenzionati
all*uso pubblico.

Sono ammesse destinazioni accessorie streftamente pertinenti & connesse allo
svolgimento dell'artivitd principale 1 attivitd commerciali al dettaglio e
pubblici esercizi, residenza del custode o personale addetto (massimo 150 mg
SLP), pubblici eserciz.

Centsi dini
Attivita finalizzate alla ricerca scientifica, tecnologica e industriale.

Sono ammesse destinazioni ACCESSOTIE SEllamente pertinenti € CONNEsse Com
I'?.tl:hritﬁ principale quali residenza custode, (max. 100 mq. di SLP). uffici e servizi

di supporto.
Aurorimesse e parcheggl pubblici, privati, privan peronenziali.

\trivitd aericol
Anrezzature riguardanti la coltivazione e l'allevamemto, purcheé connesse alle
amivita di produzione delle aziende agricole.

Area libera da costruzioni, sistemata a prato o & giardino di pertinenza di edifici
esistenti.

hd:ﬁniﬂnni:hﬁsegmmsnmripmmﬂﬁmdi verificare la compatibilita di
insiemni di destinazioni d'uso nelle singole aree normative.

Amivita di servizio alle persone ]

-attivitd commerciali al dertaglio, amivita per la ristorazions ¢ pubblici esercizi;
*lmmﬁmwm

- attivitd artigianali di servizio;

- aftivitd sportive e per il tempo libero.

§ = = &

- attivitd commenrciali al dettaglio, Hﬂ:ﬁ'ﬂlpﬂlﬂﬂﬂﬂﬂ.’ﬂﬂnﬂepubbhmm
uﬁmpnmepubbhm[apaml]:hmn agenzie assicurative, ...);

- gitivita arogranah di

-ﬂ]l\ﬂﬁpﬂltl‘i":t]}l:rﬂtﬂmpﬂﬁbﬂ'ﬂ.

—amwt&npnmra :pﬁﬂt:mpc iJ,
- attivitd commerciali dd:uaﬁln.mmhm:ewbhhmm

- atiivits artgianali di servizo.

Art. 22- Tipi di intervento

1

A. Manutenzione ordinaris

Definizions

Gpmﬁmhmﬂnrqmmum,rmmwmﬁm sostituzione delle finiture e
@ﬂsmﬂmﬂeemmaﬁnmﬂlwm
esistenti.



Tali inrerventi non possono comunque comportare modifiche o alterazioni agli
elementi architetionici e decorarivi degli edifici.

a) Esterno degli edifici verso spazio pubblico e privato

1 Muratyre ¢ : e Bt
ghm@wamhﬂmmnmmnmmpremmghuﬁ:rvmdx
manutenzione ordinaria.

2) Einiture estemme

intonaci rivestimenti, tinteggiatura, infissi, elementi architsttonici e decorativi,
pavimentazioni, manto di coperiura

Opere ammesse
riparazione, TNDOVAMEnto € sostituzione paaz:ale. delle fintture degh edifici

urché ne siano conservati i carateri originari, e precisamente: pulrtura delle
acciate, rparazione €  sostituzions parziale di infiss: =rmgh:mn_pnstmn

parzizle della tinteggiatura, di intonaci ¢ di rivestimenti, riparazione ¢ sostituzione

gilgrmdm, pluviall, comigneli; ripararione, coibentazione € sostfuzone parzale
manto di copertura comundgue di turte le altre finfture.

b) Elementi strutturali
1) Fondazioni, struthure portanti verticali ¢ orizzontali, scale e rampe, tetto.

Opere ammesse
niparazione ¢ sosttuzione parziale dell'orditura secondama del tetto, com
mantenimento dei caratten] originar

¢} Interno dei corpi di fabbrica

1) Tirzmez=i ¢ aperture interne
Gli intervent relativi a tali elementi non sonc compresi tra gl intervent: di
manutenzione ordinaria
2) Finiture interne
tintegziatura, intopaci e rivestimenti comtrosoffitti, pavimenti, infissi, elementi
archutettonici ¢ decorativi,

BESE
riparazione ¢ sostituzione delle finfure, purché siano mantemuti | caratter]
OIZnar.

3) Impigntied 3
Opere ammesse
riparazione e sostituzione di impianti ed apparecchi igienico-sanitari.
d) Impianti tecnologici ¢ relative strotiure e volumi tecnici

Oipere ammeses o
Riparzzione e sostituzione i impianti e delle relative reti purché tali interventi
non comportno alterazione locali, aperture nelle facciate, modificazione o
realizzaznione di volumi tecnici esterni.




-

) Opere di pertinenza

Opere gmmesse
—EE arazione € sostituzione delle porzioni deteriorate di elementi di arredo del

- Riparazione e sostinuzione delle parti deteriorate di pavimentazione:
- Manutenzione di percorsi privati con il mantenimento dei materiali esistenti.

B. i inaria

Gpmumudiﬁchenmmnepunmwmemmapuumzmﬁdegﬁ
edifici efo per realizzare e integrare i servizi igiemco-sanitari e tecmologici,
sempre che non alterino i volumi e le superfici e singole unitd immobiliar e
non comportino modifiche delle destinazioni d'uso.

Tali opere e modifiche non porranno comungue comportare alterazioni alle
strutture orizzomtali o a quelle verticali aventi carartere struturale, né potranno
comportare alterarioni del carantere architettonico dell'sdificio.

a) Esterno degli edifici verso spazio paubblico e privato

il --
rifacimento di parti limitate di tamponamenti esterni, qualora siano degradare,
purché ne siano mantenuti il posizionamenm € i carameri originari Non é
ammessa |'alterazione dei prospeiti né leliminazione o la realizzazione di
apermure.

2) Einire esteme A :
intonaci, rvestimentl, timtegeiatura, infissi, elementi architettonmici e decorativi,
avimentazioni, manto di copertura

ATrnes
itac 0 ¢ muova formazione di intonaci e rivestimenti; tintegciatura:
sostituzione di infissi e ringhiere; coibentazione e rifacimento totale del manto di
COpETiirL
b)Elementi strutturali
Fondazomi, strutture portant orizzontali e verticali, scale & rampe, tetto.
consolidamento, rinnovamento e sostituzions di parti limitate di element
struttrali degradati. E' ammesso il rifacimento di parn limitate di muri perimetrali
portant, qualora siano degradati, purché ne siano mamenuri il posizionamento € i
caratien ongmar.



Lk

=

¢) Interno def corpi di fabbrica

1)} Tramez e aperture intarne

Dpere ammasse :

realizazione o eliminazione aperture interne e di parti limitate dells tramezzatira,
purché non venga modificato l'agsetto distributivo dell'unitd immobiligre, tah
OpEre Non possono nﬂnreﬂﬁmmmtﬂﬂnhﬁmmmhbpﬂaﬂhm

altre unit2 immobiliari. Sono peraltro ammesse limitate modificazion distributive
purché strettamente connesse alla realizearzione dei serviz igienico-sanitar,

w
riparazione e sostituzione delle finfmre.

Opere ammesse
installazione ed integrazione degli impianti e dei servizi igienico-sanitari,
d) Impianti tecnologici e relative strutiure e volumi tecnici

Opere ammesse

mstallazione degli impianti tecnologici e delle relative reti e realizzazione dei
connessi volumi tecnici. | volumi tecnici devono essere realizzari preferibilmente
all'imeerno  dell'edificio e non devono comportare alterazioni dell'impianto
strutturale ¢ distnbutivo dell'edificio.

e) Aree di pertinenza

Opere ammesse

Costuzione di scannafossi, costruzione di nuovi marciapiedi, nuove
pavimentazioni di piazzali e loro sistemazione, sistemazione di aiuole e murett di
contenimento, recinzioni, muori perimetrali, sistemi di  lluminazione,
manutenzione di viabilitd esistente che ne preveda il rifacimento totale con
modifiche delle pendenze, dei sotofondi € del mamo.

C. Restauro

Definizi
Dpﬂcnwhcdm:pﬂnddlaﬁmunﬂrmdeﬂ‘adﬁmnmvﬂﬂmﬂcmmmn

stornco-arustico, ovvere al ripristing e alla riproposizione del medesimo.
a) Esterno degli edifici verso spazie pubblico e privato

1) 4

- :
ripristino e valorizzazione degli elementi originari. E' ammesso il rifacimento di
parti limitate di tamponamenti esterni qualora siano degradare o crollate, purché
?Emﬁmﬂmﬂ%mElcﬁrjmtmmm%m Non & ammessa
‘alterazione dei prospetti; tuttavia € consentito il ripristino di aperture originarie o
I'eliminazione di aperture aggiumte.




2) Finiture esterne ) ) o o
intonacl, rivestimenti, tinteggiatura infised elementi architettonici ¢ decorativi,
avimentazon], manto di copertura

ammesze -
festauro e ripristino di nmte le finfture. Qualora cié non sia possibile, somo
ammessi ] rifaci e |a sostimuzione delle stesse con limpiego di materiali e

tecniche originarie e ad esse affini, wvolti alla valorizzazione dei caratteri
dell'edificio. Non é comungue ammesso |impoverimento dell'apparsto decorativo.

b) Elementi strutturali
Fondazioni, strutture portanti verticali ed orizzontali, scale e rampe, tetto.

ripristinc e consolidamento statico degli elementi stnuturali. Qualora cié non sia
possibile a causa delle condizioni di degrado, ¢ ammessa la sostituzione d
stessi limitatamente alle parti degradate, con l'impiego di materali e tecni
congruenti con i caratteri dell'edificio. E' ammesso 1l nfacimento di parti limitate
di muri perimerrali portant, qualora siano degradate, purché ne siano mantenuti il
Eﬁﬁmmemqeimﬁmm. I R o ) )
icostruzione, in osservanza dei suddetti criteri, di parti di elementi smrutnurali
crollate.
Ripristino e valorizzazione dei collegamenti originari verticali e orizzomtali e di
part comuni dell'edificio.
Non sono ammesse aiterazioni volumetriche, planimetriche, di sagoma e dei
prospetti, né alerazioni delle pendenze delle scale, delle quote degli
orizzontamenti e delle quote di imposta e di colmo delle coperure.

c) Interno dei corpi di fabbrica

1) Tramez=i & apermure inrerne

ripristine degli ambienti interni, con la salvaguardia degli elementi architettonici e
decorarivi di pregio, quali volte, soffitti, pavimenti, affreschi smcchi, ecc....
Tuttavia per mutate esigenze fimzionali e d'uso, sonc ammesse la realizzazione e
la demohzione di tramezzi monché l'spertura o l2 chiusura di porte nei muri
portanti, anche per l'eventuale aggregazione e suddivisione di unmd immobiliari
nel risperto del caratteri compositivi degh ambienti, senza alterare elementi
architettonici di pregio, né modificare 'impianto distributivoe dell'edificio.

2) Finirure interne oy y
tinteggiatura intonaci e rivestimenti, comtrosoffirti, pavimenti, infissi, elementi
archiiettonici e decorativi,

ripristino delle criginarie finfture dell’edificio. Qualora cié non sia possibile, sono
ammiessi il rinnovamento e la sostituzione delle stesse con I'imprego di tecniche €



3) Impianti ed apparecchi igienico-sanitar

Opere ammesse

reahznzimcsmtugmum:dcgh mpmnnedﬂamﬂnigﬂmm-mml, nel
nspl:twdﬂ:a:mm distribartivi, mMﬂemﬂ:hﬂenﬂmmﬁhedﬁmamn
I'impiego di materiali e tecniche congruenti con i caranteri dell’ cio

d) Impianti tecnologici e relative strutture e volumi tecnici

E’ ammessz la installazione degli impianti tecnologici e delle relative reti, nel
nspetto dei caratter distributivi, compositivi e architettonici degli edifici. I volumi
tecmici relastivi devono essere realizzari all'interno dell'edificio © nel sottosuolo
delle aree pertinenziali, nel rispetto delle preserizioni suddette.

D. Ri 0 servative

Definizione:

Opere finalizeate alla conservazione degh organismi edilizi per assicurarne la
funzionaliti, nel rispetto degli elementi tipologici, formeli e strutturali che &
caratterizzans, che ne consentono destinaziond d™uso con essi compatibili.

a) Esterno degli edifici verso spazio pubblico e privato

1) Murature perimatrali tamponsmenti & aperture sseme
Opere ammesse

e valorizzazione dei prospetti nella loro unitarietd Parziali modifiche
sono consentrte nel rispetto del caratteri originari. E' ammesso il rifacimento di

parti limitate di tamponamenti esterni, qualora siano degradate o crollate, purché
ne sia mantemuto il posizionamento.

intonaci, rivestimenti, tinteggiatura infiesi, elementi architettonici e decorativi,
pavimentazioni, manto di copertura.

Opere ammesss

ripristing, sosttuzione e mtegrazione delle finiture, da eseguirsi con | di

mateniali € tecniche congruentl mvolte alla valorizzazmone dei caratteni dell'edrficio
& alls salvasuardia di elementi di pregio. Non & ammesso [impoverimento
dell'spparato decorativo.

b)Elementi strutturali
Fondazioni, strutture portant verticali e orizzontali, scale e rampe, tetio.

Opere ammesse
ripristing e consolidamento statico degli elementi strutturali. Qualora cid non sia
possibile a cansa delle condizioni di degrado, sono ammesse la sostituzione e la
nmmnnﬁﬁeghnm,hmmammaﬂcpmdmdmnmﬂm E' ammesso
il rifacimento di hmrtﬂedlmm]].'rmma‘h‘lh  qualora siano degradate
nmﬂﬂgpﬂﬂhﬁmmﬂmﬂn onginale. Devono essere
impiegati materiali e tecniche 'n:nnlnmtmdellm:r senza
ﬂmaumdﬂhupﬁlmumwmsﬂmmﬁpr@n.m
documentste necessitd stanche ¢ per mutate esigenze duso, sono ammesse
imtegrazoni degli elementi struthurali, purche impiegati materiali e tecmiche



compatibili con 1 caratteri dell'edificio. E° esclusa, la realizzazione di
nuovi orizzomtamenti, qualora comporti aumento della . Non sono ammesse
ahterazioni volumetriche ‘fla.mim:m-.-:hu ¢ di sagoma ad eccezione di quelle
relative all'mstallazions degli impianti tecnologici di cui &l punto d), né
alterazioni delle pendenze delle scale, delle quote degli orizzontamenti e delle

di imposta e di colmo delle coperture.
particolare, nel rispetto dei caratteri originari dell'edificio sono ammessi:
-?Mﬂﬁﬁﬂbﬁﬂmewnwﬂﬁm
- l'inserimento di lucernari non prospettanti lo spazio pubblico;
- I'insenmento di soppalchi, mplr:muenstmh:d:m all'art.20.

¢) Interno dei corpi di fabbrica

1) Tramezz ed aperture interme

Opere ammesse

ripristino degli ambienti intermi, con la salvaguardia degli elementi architettonici e
decorativi di pregio, quali volte, soffitti, pavimenti, affreschi, stucchi, ecc. Scno in
particolare ammesse la realizzazione e la demolizione di tramezzi ponché
I'spertura o Ia chiusura di porte senza introdurre modificazioni dell'impianto
distriburive dell'edificio di uso comune.

2) Einiture interne

tintegeiatura, intonaci e rivestimenti, controsoffitti, pavimenti, infissi, element]
architettonici & decorativi,

Opere ammeszse

ripristine delle originarie finiture dell'edificio. Qualora cid non sia possibile, &
ammesso il rinnovamento € la sostituzione delle stesse con limpiego di tecniche
e/o materiali originari o ad essi affini rivolt alla valorizzazione dei caratteri
dell'edificio. Non e comungue ammesso limpoverimento dell'apparsto decorativo,

realizzazione e imtegrazione degli impianti e dei serviz igienmico-sanitari nel
rispetto dei caratteri distributivi, compositivi ¢ architettonici degli edifici e con
l'impiego di materiali e tecniche congruenti con i caratteri dell'edificio.

d) Impianti tecnolegici e relative strutture e volumi tecnici
{pere ammesse
installazione degli impianti tecnologici e delle relative reti e realizzazione dei

connessi volumi tecnici nel rispetto dei caratteri distributivi, compositivi &
hi ici degli edifici

Definizione:
Interventi di ristrutturazione edilizia sono quelli rivolti a trasformare gli organismi
edilizi mediante un insieme sistematico di opere che possomo porare ad um

mguimﬂediﬁzininumuninpaﬁeﬂivmdﬂm al:mtmrmﬂ
comprendono il ripristine o la sostimzione di alcuni elementi costitutivi
dell"edificio, la eliminazione, la modificazione e I'inserimento di nuovi element
ed impiant1.

La nstrutturazione edilizia si suddivide nelle seguenti categorie:



El. Ristrutturazione edilizia di tipo D1

Intervento rivolto a trasformare gli organismi edilizi con il mantenimento della
SLP originaria, della quota degli orizzontamend, di imposta e di colmo delle

COPETTUTE.
Intervento che comporta anche la riorganizzazione funzionale interna delle singole
unitd immobiliari, senza che ne sianoc alterati i volumi e la SLP, con modifiche

agli elementi verticali non strutturali, & fermi restando i carstteri architettonici e
decorativi dell'edificio, nonche gli elementi costituenti arredo urbane.

a) Esterno degli edifici verso spazio pubblico e privato

conservazione e valorizzazione dei prospetti. Sono ammessi il rifacimento di
tamponamenti esterni nel rispetto dei caratteri compositivi del prospetti.

2) Einifpre esterne
intonaci, Tivestimenti, tinteemianire infissi elementi architertonici e decorativi,
pavimentaziom, manto di copernera

ﬁ‘ iments delle finiture esistenti e reglizzazione di muove finfture, con
conservazione e valorizzazione di element: di pregio.
b) Elementi strutturali
fondazioni, strutture portanti verticali e orizzontali, scale e rampe, tetio.
Opére ammesse
consolidamento, ed intecrazione e demolizione con comestuale fedele
ricostruzione di parti limitare degli elementsi strutturali Non sono ammesse 2
realizzazione di moovi orizzomamenti la modificazions delle gquote degh
mmuimmdﬂequmﬁmmaﬁﬁmlmdﬂe&nﬂnm.
E' peraltro consentita la realizzazione di soppalchi senza aumento di .Sono
Mmﬂm,hmﬁmﬂnmﬂmmemﬂqdimnahﬁiﬂi
di terrazze a tasca, mon prospettanti lo spazio pubblico e senza alterazione
dell'immagine storicamente consolidata dell'edificio.
c) Interno dei corpi di fabbrica
1) Irgmezzi & apernire interne
S

modificazioni dell'assetto disriburivo, nonche fusione o suddivisione di umta
2) Einimre i ‘
tinteggiatura, imtonaci e rivestimenti, controsoffitti, pavimenti, i, infissi, elementi

Iw'na‘c:l T
Opere ammesse :
rifacimento delle finiture esistenti € la realizzazione di nuove finiture.



3) Impisnti ed s b
Opere smmesse

realizzazione ed integrazione degli impiant e dei servizi igienico-sanitari.
d) Impianti tecnologici e relative strutture e volumi tecnici

{pere ammesse
installazione | impianti tecnologici & delle relative reti e realizzazione dei
connessl volumn tecmici; questi ultimi dovranno essere ricavati allimternc del
perimetro e della sagoma degli edifici salvo diverse prescrizioni relative 2l rispetto
delle norme di prevenzione incendi e di quelle rivolte all'eliminazione delle
barriere architetroniche.

e} Aree di pertinenza

Opere ammessze
- costruzione di locali per parchegei pertinenzizli nella misura di mq.] ogni 3,3
- Eq-di SLP della unita immobiliare principale e comungue con dimensioni minime
imt2.50x%5;
- costruzione di piscine pertinenziali-;
- costrunione di volumi tecnologici.
Non € perakiro consentita ia realizzazione di ripostigli o locali di deposito.

Ri . ilizia di

i -J
Imerventi rivolti alla riorganizzazione funzionale interna delle sinesle unitd
immnbﬂiaﬁadalmmadngummmi;imimmmriu, con modifiche non
incidenti sugli elementi verticali strutturali per:
a) costruzione di servizi igienici in ampliamento della volumetria esistente:
h}mﬁiﬁcﬂzimﬁd:llaqumdihnpmedim]mndeﬂempmpﬁmdm
abitabile I'ultimo piano senza che si costituiscano nuove unitd immobiliari:
C) ristrutiurazions senza cambiamemnto di destinazione d nse.
E'ammessa la demolizione dei volumi secondari e la lore ricostruzione in diversz
collocazione sul lotto di pertinenza
E’ ammessa la modificazione della quota.

a) Esterno degli edifici verso spazio pubblico e privato

Opere ammesse

valorizzazione dei carameri compositivi dei prospeti Sono consentite la
realizzarione o l'eliminazione di aperture, Iz modificazione e la integrazione dei
tamponamenti esterni, la realizzazione di volumi tecnici e di artorimesse
E’Mm&ﬁt&hmmﬁmddmﬁi@mihmﬁiﬂmdﬂa
volumetria esistente, anche in deroga agli indici di utilizzazione fondisria e
territoriale e solo verso spazio privato.



2) Finiture esterne

intonaci, rivestimenti, tinteggiatura infissi, elementi architettonici e decorativ,
pavimentazioni, manto di copertura

Opere ammesse :

rifacimento delle finfture esistenti e rezlizzazione di puove Bniture con
conservazions e valorizzazione di elementi di pregio.

b)Elementi strutturali

fondazioni, strutture portanti verticali e orizzontali, scale e rampe, tetto,

Oipere ammesse

consohdamento, imtegrarione e demolizione con contestuale fedele ricostruzione
di parti limitate degh elementi strutturali.

E’ consentito il riaizamento, con un massimo di mt.1, dell'vltimo piane degli
edifici, a condizione che:

non 51 cOSHNNSCcant nuove unita immobiliar;

sia dimostrato il miglioramento statico;

siano conservate la quaiita architettonica e ["immagine complessiva dell’edificio.
Modificazioni al posizionamento o alla pendenza delle scale; & altesi consentita
la realizzazione di muovi collegamenti verticeli all'esterno dei fabbricas,
limitatamente alle parti non prospettanti su spazio pubblico.

Non & consentita ['alterazione della pendenza delle coperture.

c) Interno dei corpi di fabbrica

1) Tramezzi e apertyre interne

MR RaEs 1 asetn Etribativo: Dooché fusione o sxidivisione di vni
immobiliari.
mwem&_nmmmmmﬁsmdm
%ﬁlﬁnwﬁiﬂmﬁemﬁmﬁmﬁmm

d) Impianti tecnologici e relative strutture e volumi tecnici

Opere ammesse
msteliazione degli impianti tecnologici e delle relative refi e realizzszione dei
connessi volumi tecmici; questi uitimi possono essere realizzad anche all'esterno



) Aree di pertinenza

Opere ammesse
- costruzone di locali per parcheggi pertinenzial nella misurz di 1 ogm 3.3
mﬁﬂdﬂammmﬂemﬂaememmﬂmm
di mt 2,50 x 5;

mannediplsmepemnemah-
- cogtrurone di volami t
~demalizione di volumi g= EE:L'..‘I‘.EHH g larn fedele reosmuzione anche con

una diversa collocazione sull’area di pertinenza
Non & peraftro consentita la realizzazione di ripostigli o locali di deposito.
ilizia di ti 3

Definizi
Opere che comportano la ristrutturazione e la modifica anche degli elementi
strutturall orizzontali dell’edificio, fino allo svuotamento dell*involucro edilizio
anche quande cio comporta la realizzazione di nuove SLP.

a) Esterno degli edifici verso spazio pubblico e privato

!}wmlmmm.uw

Opere ammesse

valorirzarione del caratiers sitiv del pro

Rifaciments , anche nnnmmn?:ntemmlﬂ ij%ne & ricostrurions, dei
ramponamenti degli edifici;

Modifiche delle apermre esistent;

Realizzamione di nuove apemure;

Mbodifica della conformazione della coperura (fino ad un massimo deila
pendenza del 30%; & peralro ammesso il mantenimento di pendenze maggiord,
ove pressistenti);

Non é consentito 'aumento dell'alrerza massima delia costruzione.

2) Finitnre esterns
mmmmmmmEMH

pavimentazioni, manto di copertura.

%cﬁmmnndeﬂeﬁnhnzistmﬁer&alﬁmﬁmdimmﬂniﬁr:,mﬂ
conservazione e valorizzazione degli elementi di pregio.

b) Elementi strutturali
fondazioni, strutture portant verocali e orzzontali, scale e rampe, tefto.

Opere ammesse
consolidamento, integrazione e demolizione con contestuale fedele ricostruzione

djpumhmm:ed&ghalmmnmmmb

Modifica della di imposta degli elémenti stuttureli orizzontali;
Realizzazione di noovi elementi stnutturali orizzontali necessari per trasformare
gli- orgenismi edilizi esistenti o di loro parti, anche qualora cié comport la
realizzazione di nuove SLP senza modifica dell'involucro edilizio preesistente.



-

c) Interno dei corpi di fabbrica
1) Iramezzi ¢ aperture interne

Opere ammesse
modificaziom dell'assetto distributivo, nonché fusione o  suddivisione di unitd
mmobilan,

2) Finiture igterne
mntonaci e rivestiment:, conmrosoffitti, pavimenti, infissi, elementi

nntngg;m‘a,
architettonici e decorativi.

(pere ammesse
rifecimento delle finrture esistent: e realizzarione dif nuove fSniture,

3) Impianti ed apparecchi igienico-sanitari
Opere ammesse

realizzarione ¢d integrazione degl impiant ¢ dei servizi igienico-sanitar].
d) Impianti tecnologici e relative strutture e volumi tecnici

Opere ammeasse
msta]laztme:deg,.hﬂnpianh tecnologici e deile relative reti e realizzazione dei

commessi volumi tecnici, questi ultimi possono essere realizzafi anche all'esterno
degli edifici, purché non prospettanti verso spazio pubblico

€) Aree di pertinenza

ammesse

- costruzione di locali per parcheggi pertinenziali nella misura di mq ] ogni 3,3
mg.di SLP dells unta immobiliare principale e comungque con dimensioni minime
dimt.2,50 x 5;

- costruzione di piscine pertinenziali;

msuu.'aunedwﬂlumte:nnlngm_
- demolizione di volumi secondan esistenti e loro fedele ricostruzione anche con
una diversa collocazione sull”area di pertinenza,
Non & peraitro consentita la realizzanone di ripostigli o locali di deposito.

Sostiturione

Definiz:
Demolizione e ricostruzione degli edifici a paritd di SLP, anche se distnuti da
calamitd naturali o a seguito di eventi di carattere eccezionale nel rispetic dei
parametri edilizi dell’area normative in cui ricade |"intervento.

d) Impianti tecnologici e relative strutture e volumi tecnici

Opere ammesge
Installazione degli impianti tecnologici e delle relative reti e realizzazione dei
connessi volumi tecmici, questi ultimi possono essere realizzati anche all'esterno

degli edifici.
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e) Aree di pertinenza

Opere ammesse

- costruzione di locali per parchepgsi pertinenziali nella misura di mq.] ogni 3.3

E;.Lq.di 5.}.? della units immobiliare principale & comungue con dimensioni minime
1mt 250 % 5;

- costruzione di piscine pertinenziali;

- costruzione di volumi tecnologicl.

- demolizione di volumi secondarn esistenti ¢ loro fedele ricostruzione anche con

una diversa coliocazione sull’ares di pertinenza.

Non &pﬂahmnmlamﬁzazinnediﬁamsﬁgﬁnlnﬂﬁdidzpuﬁn-

E. Completamento

e iz
Intervento rivolto all’ampliamento di edifici esistenti ¢ alla realizzazione di nuove
Opere ¢ NuOve Costruzion, su porzion del territorio giad urbanizzato,

Imrerventi ammess:
Ampliamento degli edifici esistenti & nuove costruzioni, nel rispetio dei parametri
urbanistici ed edilizi dell'area normativa in cui ricade lintervento,

d) Impianti tecnologici e relative strutture e volumi tecnici

Opere ammesse

Installazione degli impianti tecnologici ¢ delle relative reti e realizzazione dei
mnnﬁj:;mhrmi tecnicy; questi ultim: possono essere realizzati anche all'esterno
degli edifiei.

e} Aree di pertinenza

DOpere ammesse :

- costruzione di Joceali per parchessi pertinenziali nella misura di mq.]l ogni 3.3
mq.di SLP della unit3 immobiliare principale & comunque con dimensioni minime
di mt.2.50 x 5;

- costruzione di piscine pertinenziali;

-cnm:inne&iﬂ:}umitamiciﬂle condizioni di cui al punto precedente;

- demolizione di volumi secondari esistenti e loro fedele ricostruzione anche con
una diversa collocazione sull’area di pertinenza, i

Non ¢ peraltro consentita la realizzazione di ripostigli o locali di deposito.

G, Nuovo impianto
Interventi rivolti alla wrilizzazione di aree inedificate e non urbanizzate per

realizzare nuove costruzioni, nel rispetto dei parametri urbanistici ed ediliz ¢
secondo le prescrizion tipologiche dell'area normativa in cui ricade l'intervento.



d) Impianti tecnologici e relative strutture e volumi tecnici

Opere ammesse
I volumi tecmici possono essere realizzafi allesterno degli edifici solo in caso di

e) Aree di pertinenza

Opere ammesse
- costruzione di Jocaki parchegei pertinenziali nella misura di mg.1 ogni ogni 3.3
maq.di SLPd':]ltumtal:::Lfmubiha:: prmcipale e comungue con dimensioni ﬁ&:ﬁ
mt.2,50 x 5 privilegiando la realizzazione in sottosuolo;
- costruzione di piscine pertinenziali;
- costruzione di vohom tecnici alle eondizion: di cui al punto precedente: in caso di
comprovara impossibilitd da realizzarsi nell’ambito delle esistenti superfici coperte;
- demolirione di volumi secondari esistenti ¢ loro fedele ricostruzione anche con una
diversa eollocazione sull’zrea di pertinenza.
Non é peraltro consentita la realizzazione di ripostigh o locali i deposito.

12 H. Ristrutturazione urbanistica
Imterventi rivolti alla sostiuzione ed alls modifics del tessuto ediliZio-urbanistico
mediante un insieme sistemati ico di imterventi edilizi che possono comportare ja
modificazione del disegno dei lotti, deoli isolati e della rete stradale.

13 Interventi ammessi:
1) modificzzone dei lotd, degli isolati e dells rete sradale.
2) riorganizzazione planivolumetrica di un msieme di lotti g2 edificati o di isolati per i
quali sia prevista la reslizzazione di costruzioni diverse per superficie, sagoma, altezza e
posizone rispetto alle preesistenze.

14 L Demolizione
Definizione
Intervent volti a rimuovere, in tutto o in parte, edifici o manufatti esistent,
Tali intervent, se preordinati alls costruzione di ouove opere o fabbricati, configurano un
interventc complesso di demolizione e muova costruzione che deve essere valutato
modo umtario.

Art. 22 - Bis .
Per la disciplina delle distanze tra fabbricati e dei fabbricati dai confini si applicano Ie
relative norme contenute nel BT

Art. 23 - Arretramenti

{Abrogato con delibera CC n 42 del 24/3/98)
Art. 24 - Definizione ¢ misurazione degli indici

(dbrogato mnu?aﬁ.‘bem CC n 42/71998)
Art. 25 - Norme perlezone A ¢ B

(Abrogato con delibera C.C. 1. 42/71998)



Art. 26 - Particolari prescrizioni da osservarsi in determinate zone e longe determinate vie o
piazze

{Abrogato con delibera C.C. n. 42/1998)
Art. 27 - Requisiti dei terreni edificabili
{Abrogato con delibera CC n 42/7998)

TITOLO II° COLLOCAZIONE E STRUTTURE DEI FABBRICATI

CAPITOLO I° - COLLOCAZIONE DEI FABBRICATL

Art. 28 - Autorizzazione al programma urbanistico (piani di lortizzazione o piani
planivolumetrici consensuali)

domanda di autorizzazione, accompagnata dal progetio e dallo schema di convenzione, ai sensi
della legislazione vigente, ai fini di ottenere I'approvazione preventiva dell’ Amminisrrazione ed
il nullz osta degli altri organi competenti dello Stato.

Art. 22 - Piani di lottizzazione o piani planivelumetrici consensuali

L autorizzazione comunale alla lottizzazione & subordinata alla stipuls di una convenzione che
preveda:

1 -la cessione gramuita, entro i termini prestabiliti, delle aree necessarie per le opere di
urbanizzazione primaria, precisate all’art. 4 della lepee 29 settembre 1964 o 847, & ciogé:

a} - strade resi iali;

b) - spazi di sosta o di parchegeio;

¢) - fognature;

d) - rete idrica;

€} - rete di distribuzione dell'energia elettrica ¢ del gas;

f) - pubblica luminazione;

g) - spax di verde attrezzato;

nonche la cessione gratuita delle aree necessarie per le opere di urbanizzazione secondaria, in
proporzione all*entité ed slle caratteristiche degli msediamenti delle lottizzazion.

2 - I'assunzione a carico del proprieterio degli oneri relativi alle opere di urbanizzazione primaria
e di una quota parte delle opere di urbanizzazione secondaria relativa alla lottizzazione e di
quelle cpere che siano necessarie per allacciare le zome a pubblici serviz: la quota &
determinate in proporzione all’entitd ed elle carstieristiche degli insediament delle



3 - i termini non supenor & 10 anni, entro i quali deve essere ultimata [a esecuzione delle opere di

4.

ia=-

cui al precedenteparagrafo.

congrue garanzie finansiarie per adempimento degh obbligh: derivanti dalla convenzione.

La convenzione sard approvatz con deliberazione consiliare nei modi e nelle forme & legge. I
rilascio delle licenze edilizie nell'ambito dei singoli lotti & subordinate alltmpegno della
contemporanes esecuzione delle opere di urbanizzarione primaria relativa ai loth stessi

1 termine per Pesecunione delle opere di urbanizzarione poste a carico del proprietario, &
stabilito in 10 anni, salvo che non sia previsto un termine diverso.

Nelle nuove lottizzazion che insistono su aree medificate, destinate dal piano regolatore 2
nuovi insediamenti abitativi, o parzialmente edificate, (superficie coperta degli edific esistenti
non inferiore al 12,5% e volume inferiore 2 1,5 me/mq.) é richiesto un minimo inderogabile di
mg. 18 per abitante per spaz pubblici o nservati alle attivita collettive, a verde pubblico o a
parchegsio, con esclusione degli spazi destinari alle sedi viarie.

Tale quantrta complessrva va npartita, nel modo appresso mdicato:

m. 4,50 di aree per I'istruzone: asilo mdo, scucle materne e scuole d"obblizo;

b-mg. 2,00 di aree per attrezzature di interesse comune; religiose, culturall, sociali, assistenzali,

c=

sanitarie, amministrative, per pubblici servizi (uffici P.T., protezione civile, ecc.) ed altre;
mg. ?Nﬁmwmpﬂbﬁmamspumwaiamm
utilizzabili per tali impianti, con esclusione di fasce verdi lungo le strade

d - mg. 2,50 di aree per parchegg (in a@umaa!lemperﬁmapm-chegmprﬂmdaﬂmm 18

Liv b Bad

della legge 765): tali opere - in casi speciall - potranno essere distribuite su diversi vell

Al fini dell’osservanzs dei rapporti suindicati pella formarione degli soumenti urbanisncl, si
assume che, salvo diversa dimostrazione, ad ogni abitante insediato o da insediare cormsponda
mediamente 25 mg. di superficie lorda abitabile (par a circa 80 mc vuoto per pieno),
eventualmente maggiorati di una quota pon superiore 2 5 mq. (par & circe 20 me, vuoto per
preno) per le destmaziom non specificetamente residen=ziali, ma strettamente commesse con la
residenza (negoz di pnma necessita, servizi collettivi per abitazioni, studi professionali ecc.).
Allz richiesta dovranno essere allegari, oltre allo schema di convenzione:

. estratto originale di mappa catastale delle particelle per le quali viene richiesta autorizzazions a

lottizzare, con certificato catastale;

planimetria di mappa catastale, estesa ad una zona compresa emtro ml 100 dal perimetro
dell'area da lotfizzare, aggiornata dei fabbricati esistenti delle indicazioni delle opere
progettate, dei limiti della lottizzazione & dei limiti delle proprietd, se wtte o in parte lottizzate;

. planimetria in scala 1:10.000 nella quale sia delineata 1"area da jottizzare;
. piano quotato del terreno in scala 1:500 con quote altimetniche riferne ai capisaldi dell'LG.M.;

planimetria esaurientemente quotsts in scala 1:500 della lottizzarione progettata la
planimetriz deve riportare la forma e dimensioni del lotto, gii edifici previsti ¢ le loro distanze
dai confini, i tracciati stradali, distinguendo quelli che si intende lasciare accessibili al pubblico
transito da quelli che saranno mumiti di chiusure con cancello, nonché le zone a destinazione
speciale. In apposita tabells dovranno essere indiceti la superficie, il volume che si intende
edificare, il progetto di copertura e 'mdice di fabbricabilitd (I) In cgni singolo lotto
fabbricativa e del complesso dei lorti. Dovrd essere specificata la superficie di ogni area a
dmmsmmmrappmua]]emgﬁuedalmdﬂn nonché il rapporto percentuale fra questa
area e |z superficie totale oggetto delle nchieste di autorizzazione 2 lottzzare;



6. planimetria in scala 1;300 delle ares destinate a verde con specificazione della ubicazione delle
alberature e delle vane essenze di esse;

7. profili altimetrici in scala 1:500 dei fabbricati previsti;

B. schemi planivolumetrici in scala 1:200, qualora siano previsti particolan tipl ediliz;

9. plastico della lottizzazione in scala 1:500;

10.schema in scala 1:500 delle reti di acquedotto, fognatura ed illuminazione;

11 relazione tecnico-finanziaria dalla quale risultino gli impegni che i proprietari intendono
assumersi ai sensi dell’art 31 ed i criteri seguiti nella progettazione, anche per quanto riguarda
gli spazi pubblici da destinare proporzionalmente alls densita edilizma, per parcheggi e servid
sociali e pubblicl.

Gli adempimenti previsti dalla convenzione relativa ad un progstto di lottizzazons approvato,
dovranno essere compiuti entro il termine da fissarsi pella convenzione stessa, 2 pena di
decadenza dell’ainorizzazions.

Lz convenzione dovra essere debitamente trascritia presso la Conservatona der Registn
Immobiliar a curz e spese del lottizzante,

E’ fano obblige al lottizzante stesso di inserire nei conmratri di vendita dei lottd, una
dichiarazione da parte del terzo acquirente, di piena conoscenza defla convenzione di
lottizzazione e di accettazione dei vincoli da essa derivant in ordine allo “ius aedificandi™ ed
agh oneri di urbanirzazione.

Art. 30 - Approvazione dei piani di lottizzazione

La domanda ed i relativo progettc vemamno sottoposti alla Commissione Edilizia ed
eventualmente ad una Commissione di esperti in mareria wrbamistica che esprimerzono il
propric parere, in base al quale 5 procedera all’approvazione, previo mulla osta degli organi
competenti dello Stato.

Art. 31 - Convenzioni

1l Sindaco stipula con i richiedenti apposita convenzione contenente le modalita di esecuzione
del piano di lottizzazione, quando gquesto sia stato regolarmente approvato. La definmva
approvazione della convenzione é demandara al Consiglio Comunale.

In particolare, la convenzione, 2 cui dovranno essere allegari gfi elaborati di progetto, dovra
contenere esplicito impegno 2d eseguire & proprie spese strade di lottizzazione, fognatura, rete
di distribuzione scqua potabile, energia elettrica illuminazione ed alberature.

Nelle zone sprovviste © comungue non complete di strade di collegamento con |2 rete primaria,
anche se non previste dal PR.G., I'impegno dovra riguardare anche la costruzions di dette
strade e servizi relativi o il versamento dell*importo corrispondents, a scomputo del contributo
di miglioria (art. 30 legme 5.3.1963 n: 246) salvo successivo conguaglic. Dovranno essers
anche indicate le modalitd dell’evenmale cessione di tali opere al Commme.

Nella convenzione dovranno essere riportate le norme tecniche di esecuzione delle stade e



A geranzia defla buona esecurione e conservazione dell’operz di wrbanizzarione, il
proprietario, prima della stipulazione, dovrd provvedere al versamento di una caurione la cui
misura sard fissata, caso per caso, dall’ Amministrazione.

Tale cauzione sard restituita dopo I'esito favorevole dei collandi, da effettuarsi almeno un anno
dopo 1l compimento delle opere, accertato dall'Ufficie Tecnico Comunsle mediante apposito
verbale.

Art. 32 - Strade private

Le strade realizzate nel quadro del programmi wrbansstici di mizativa privata potramno, a
giudizic dell’ Amministrazions, essere rese pubbliche, o nmanere prnivate. In quest'ulimo caso
la loro conservazione dovré essere affidata al consorzio dei proprietari, da costimirsi secondo
le norme di legge.

Le strade private, gualora non siano chiuse da cancello, dovranno essere identificate come tali
da apposito cartello portante la scritta “STRADA PRIVATA™.

Le strade private che servono solo all’zccesso di un determinato punto del territorio, o di una
mMnudnmmmmﬂmma&mmmmemﬂmnﬂ
loro imbocco sulla reie viada pubblice dovii essere preventivaments  approvato
dall” Amministrazione.

Art. 33 - Obbligo di osservanza delle norme di edilizia antisismica

Mella esecuzione dei lavori edilizi & obbligatoria I'osservanza delle leggl vigenti in materia di
s actib

Art. 34 - Opere in cemento armato
I levori che comportano strutture in cemento armato dovranno essere progettati e diretti
esclusivamente da tecnici autorizzat, ai sensi delle leggi e regolamenti vigenti ed in conformita
a quanto disposto dall*art. 5 del presente Regolamento; nella loro esecuzione dovranno essere
osservate le prescrizioni delle legg vigenti in materia.

Art 35 - Materiale da costruzione

I materiali usati nelle costruzioni disciplinate dal presente regolamento, dovranno possedere i

Art. 36 - Uso dell’acqua dei pubblici acquedotti

Non & consentito 'uso dell’acque dei pubblici acquedotti senza una specifica autonzzazione
dell’ Amministrazione Comunale.



CAPITOLO I* - ALTEZZA DEI FABBRICATI

(Abrogato con delibera C.C n. 42/1998)
Art. 38 - Misurazione dell’alterza degli edifici e della larghezra stradale

(Abrogate con delibera C.C n. 421998)

Art. 39 - Alerza di edificio frontegziante spazi pubblici di diverse larghezze
(Abrogato con delibera CC n 42/71998)
Art. 40 - Norme per I’applicazione del metodo di conguaglio
(Abrogato con defibera C.C n 42/1998)
Art. 41 - Costruzioni in arretramentao: obblighi e facolta che ne derivano
(Abrogato con delibers C.C. n. 42/1998)
Art. 42 - Balconi e corpi sporgenti in genere sulla pubblica vis

ImmmpmﬂmmmmmindmmmMm
pmhémﬁ:dmﬂpantddﬁmumndabﬁmmdimnmmhﬁeﬁnmﬂm&d
pill prossimo confine di altre proprieta.
Tali mnmﬁmmmmﬂm&mm&dﬁhhﬂmmpnm
SUpETare Je seguenti misure:

- Enan]}aqumdi'm.4,ﬂi}:mnmm

~ oltre la quota di m. 4,00

&) - nelle strade fino 2 14 metr di larghezza: nessuma

b) -nelluu-:d;ahnilsmemailargheza;ﬁmaml,ﬁﬂ.
L*mmnmaﬁnmmwhbﬁmﬁammumibﬂmmmmwmﬂ
piano terreno sard di 1/10 delle larghezza stradale.
Ndwmwmmmnmmmmﬁmwﬁmm
acquai, pile e servizi in genere.
Sonc mnm&im:hcadahmainfaﬁnmﬁ4mmilgﬂﬁnmammmﬁnhﬂmmﬂ@m
oltre cm. 12, rispetto aglhi allineamenti stradal;



Art, 43 - Deroghe alle altezze ed ai rapporti di copertura

{Abrogate con delibera CC n. 4277998)

Art 44 - Limiti di alterza per immobili in vicinanza di edifici monumentali

{(Abrogato con delibera CC n 42/7998)

CAPITOLO II® - SPAZI LIBERI NELL'INTERNO DELLE COSTRUZIONI

Art. 45 - Cortili

(Abrogate con delibera CC n 42/1998)

Art. 46 - Chiostrine

Nelle zone indicate con le lettere A e B nel PR.G. sard permessa le costruzione di chiostrine,
{nelle gueli potranno essere aperte finestre di scale, latrine, bagni, corridoi, disimpegni e
ripostigh, ma non di ambienti con diversa destinazione), limitatamente agli adattamenti di
Ogni chiostring dovra avere un’area libera pari almenc ad 1/20 dells somma delle superfici dei
muri che lz delimitanc ed in ogni caso non inferiore 2 mg. 13, col lato minimo di misura non
mferiore 2 m. 3,00,

Le chiostrine dovranno essere facilmente accessibili dal pianc terreno, per effettuarne la pulizia
ed essere costruite in modo da consentire la vemtilazione occorremie per la continua
rinnovazions d'aria.

Art. 47 - Cortili e chiostrine a confine di proprieta

Le chiostrine da costruire su! confine di proprietd diverse, dovranmo rispettare le dimensioni
minime stabilite nel precedente articolo e tener como della massima altezza che potrebbero
ragziungere sulla inea di confine le costruzioni di vicini, in relazione alle vie o distacchi su cui
prospettanc i loro jotti, allo scopo di non pregiudicarne in alcun modo l2 possibilita costrutiva.
A tale norma si pud derogare, quando i proprietario che vuole costruire produca um atto
regolarmente trascritto, di costituzione & carico del fondo vicino di una servind reale, con o
vengz assicureto I"efferto di cui al comma precedente.

Per i cortili valgono le distanze dai confini stabilite dalle norme del P R.G. per le zone destinate
ad edifici isolati.



Art. 48 - Pavimento dei cortili ¢ delle chiostrine

Le chiostrine dovranno avere il pavimento a temuta raccordato con sguscio alle paret,
costruntc n motdo da permettere, con adeguata fognatura, il promto scolo delle acque
mezeoriche ed evitare imbibizioni del sottosuolo. I cortili dovranno essere, lungo il perimetro
deghi edifici prospicienti, dotati di marciapiedi pavimentati come sopra detto, della largherza
non minore di m. 1, mentre la restante parte del comile dovrd essere igienicamente e
decorosamente sistemata ed m particolars, dovra essere assicurato il pronto scolo delle acque.

Art. 49 - Costruzioni interne agli isolati

Non scno consentite costruzioni negli spazi interni agli isolati determineti da edifici i3
esistents.

Compatibilmente con la prevista densitd ediliza, le costruzion all"interno degli isolati possono
essere comsentite solo in seguito ad una trasformazione dell'isolato stesso, sia melle stnutture
viarie interne, intese & realizzare il disimpegno delle nuove costruzioni, zia nelle smuture
esterne, affinché possano soddisfare ai puovi insediamenti semza aggravi per il traffico
esistente.

CAPITOLO IV® - PROSPETTI DEL FABERICATO

Art. 50 - Requisiti estetici

Tutti i fabbricati ¢ gii altri mamufatti prospicienti le vie o gl spazd pubblich, o. comungue,
espost @ pubblica vista, dovranno presentare decoroso asperto archirertonico, armonizzante
con |"ambiente.

Art. 51 - Recinzioni
Sara facoltd dell’ Amministrazione Comunale, ordinare che le aree scoperte di propriet privata,
non soggerte a serviti di pubblico transito, contigue 2 strade o piazze pubbliche, siano
opporunamente recintate con decoro ed I armonia con 'ambiente, in conformita ad un
progetto regolarmente epprovato.



Art. 51 - Intonacature e tinteggisture esterne dei fabbricati

Tutt gli element delle costruzioni, comprese le recinzioni, dovranno, nella parte prospiciente i
pubblici spazi, o in vistz dei medesimi essere regolarmente intonacati e timteggiati, ad
eccezione di quelli che non richiedono "intonace per il loro genere di costruzicne,
Es&gumdnmpm‘mhmud:ﬁmmmaﬂaﬂmmdiummbﬂemdmpernbehenguuda
Pintonacatura e la tinteggiatura, armonizzare I parts nuova con la parte vecchia I muri a
paramento a pietra vive, dovranno essere costruiti con materizle scelto ed accuratsmente
stuccati.

1 muri intonacati dovranno essere colorati con tinte intonate all’ambiente ed i relativi campioni
dovranno essere approvati preventivamente dallUfficio Tecnico Comunale.

La fronte e gli infissi di uno o pit edifici formanti un wnico complesso architettonico, anche se
appartenenti a proprietari diversi, dovranno essere restsurati tinteggiai o  stuccati
contemporaneamente ed in modo uniforme.

Il Comune, potrd, qualora lo ritengs opportuno per ragioni di decoro edilizic, ordinare i
rinnovo o Ia riduzione all'uniformiti delle intonacature, coloriture, stuccature ¢ verniciature, in
uno stesso edificio, e degli edifici adiacenti.

In caso di inadempienza all’ordinanza comunale, sari provveduto alla esecuzione d'ufficio, con
spese a carico del proprietanio.

Art. 55 - Pitture e rilievi ornamentali nei prospetti dei fabbricati

Sulle fronti dei fabbricati, o su altri muri esposti alla pubblica vista, non potremno eseguirsi
dipinti od spporre rilievi omamentali di qualunque genere, né procedere al restauro di quelli
esistentl, senza aver ottenuto il preventivo nulla osta dell’ Amministrazione Comunale, la quale
potré anche esigere un saggio sul fabbricato, sentito il parere degli enti competenti.

Art. 34 - Rifiniture dei prospetti

Il Sindaco, quando il caratters dell’ambiente lo consigh, potrd prescrivers, per i paramenti degli
edifici di nuova costruzions, "impiego di marmi o di altre pietre naturali

Le modanature di fasce, stipiti, pannell, ecc., dovranno essere sempre in rilievo e non simulate
con pi ;

I prospetti laterali dei fabbricati, destinati a rimanere scoperti, dovranno essere rifiniti in
armonia con le fronti principali.

Art. 35 - Em'itilpmhhli:hcspe:iaﬂ

Nei modi e nei casi previsti dalle legi, il Sindaco potrd applicare o far applicare, sui muri
privati prospicienti spazi pubblici o di uso pubblico:

& - tabelle per pubbliche affissioni;

b- apparecchs ¢ tabelle &i segnalazione, cassette postali, cesti per la raccolta dei rifiud, ecc.;

¢ - avvisatori per gii incendi, targhette per indicare gfi idranti ed i capisaldi:

d - orolog pubblici, semafor e loro accessori;



¢ - mensole e ganci di sostegno delle linee di pubblica flluminzzione e delle linee filoviarie;

f - quant®altro in genere risulti wile al pubblico interesss.
I Simdaco potra disporre che appositi sostegni per le applicazioni di cui sopra vengano
sistemati negli spazi privati fronteggianti la strada, ove manchino muri adatti allo scopo.

Art. 56 - Portici

I proprietan degli edifici muniti di portici da adibirsi all'uso pubblico dovranno provvedere
direttamente 2 loro spese alla relativa pavimentazione, su autorizzazione del Sindaco, udita la

Commissione Edilizia.
Art. 57 - Raccolta e smaltimento delle acque meteoriche

Lo scanco delle acque meteoriche degli edific dovrd avvenire mediante la raccolta nelle
gronde ed il defiusso attraverso tubi verticali di adeguate dimensioni, raccordati alle fognarure
stradali, in conformita dei vigenti regolamenti :

I tubi di scarico collocati lungo le fromti prospicienti il suolo pubblico o di uso pubblico,
potranno sporgere dal muro solo a partire dall’altezza di almeno m., 2,50 dal marciapiede. In
ogm caso i canali per docce ed i discendenti dovranno essere applicati in mode da nom
deturpare "estetica del fabbricato.

Nel caso si verifichino guasti nefle condutture fronteggiant il suolo pubblico o di uso pubblico,
il proprietaric € tenuto a farne eseguire immediatamente la riparazione.

Art. 38 - Obbligo di mantenere in buono stato gli edifici

QOgni proprietario ha I'obbligo di mantenere costantemente il propric edifico in stato di buona
conservazione, sia per la stabilitd che per I'igiene ed il decoro pubblico, i futto in conformita
alle prescrizioni sancite dal presente Regolamente. In caso contrario, al proprietaric potra
essere mgumio di provvedere, entro il termine fissato dall' Amministrazione, alle opere
occorrenti, pens |'esecurione d ufficio.

Negli edifici non pit rispondeat alle norme del presente Regolamento & del Piano Regolatore,
sard in facoltd dell” Amministrazione Comunale consentire solo i lavori necessari per ovviare ad
urgenti necessits statiche ed igieniche.

Art. 59 - Appoesizions e mantenimento dei numeri civici e delle tabelle toponomastiche

Ad ogmi porta di ingresso sulla pubblica via, sia di locali di abitazioni, sia di vani adibiti ad aitro
uso, dovr essere affissa una targhetta col numero civico, del tipo scelto dall’ Amminictrazione
Comunale.

La spesa relativa alla fornitura ed apposizione dei numeri civici, potra essere posta a carico dei
proprietan den fabbnican, secondo le procedure previste dalla legge,

Sclo eccezionalmente potré essere concessa |"applicazione, a spese del richiedente, di
indicateri di numere civico di tipo diverso da quello comune.



In caso di demclizione di immobili o di chiusura di porte, il proprietario & tenuto a darne
mmmediata comunicazions all’ Amministrazione Comunale, indicando | numeri soppressi.

Agli ingressi di strade o piazze, dia pubbliche che private, dovri essere affissa s cure
dell’ Amministrazione Comunale, una targa sulla quale ne siz indicato il nome.

Art. 60 - Apposizione ¢ conservazione di lapidi commemorative, stemmi ed altro

E’ facolté dell’ Amministrazione Comunale, quando cié sia consentito dalla legge, I'apposizions
di lapidi o terghe commemorative sui prosperti sradali degli edifici,

Qualora, demolendosi un immobile, vi s trovino affisse lapidi, stemmi, e simili cose di pubblico
mtenesse, incombe al proprietanio I'obblizo dslla loro conservazione per fa successiva consegna
al Comune, salvo che non sia disposta la ricollocazione sul fabbricato che sia ricostruito in sito
e salvo gli eventuali diritti di proprietd

CAPITOLO V® - STRUTTURE INTERNE DEI FABBRICATI

Art. 61 - Scale - Forma ¢ disposizione

Gii edifici per uso di sbitazione dovranno essere mumiti di scale contimme dalla base alla
sommitd, m numero tale che per oeni mq. 400 di superficie coperta =i abbia almeno una scala di
larghezza non inferiore a m. 1,10, per le rampe, e m. 1.40 per i ripiani.
P:rieﬁ'azinniﬂ:udmﬁimq_dmﬁnnamq. 500 sard la Commissione Edilizia a giudicare
Peventuale ammissione di una sclz scala in base al numero dei piani & dei quartieri al
carattere dell’edificio e alla larghezza delle scale progemtate che, comungue, non dovra essere
inferiore a m. 1,50 per le rampe e m. 1,80 per i ripiani & non contenere gradini a ventaglio.

Le seale che servono pil di due piani terreno comprese, dovranno essere ventilate ed
dluminate direttamente dall’esterno.

Le altre potranno essere illuminate anche mediante apposito lucemario, purché di superficie
non mumore & quella di ¥ del vano e munito di aperture sufficienti per la ventilazione diretta
dall’esternc.

Art. 62 - Coperture piane ed a tetto

Le coperture a tetto dovranno avers una pendenza idonea ad assicurare il rapido deflusso delle
acque pluvieli ed una somtostante camera d’aria dell’alterrs mimima di m 0,35, venrilats
mediante apertura verso I'esterno,

Le copernie piane dovranno, anch’esse, essere dotate di idonee camere d'ariz e facilmente
accessibili, e se praticabili, dovranmo essere mumite di solido parapetto costruito in materiale
idoneo, di altezza non inferiore 2 m. 1,00 per immobili fino & 5 piani, & maggiore per quelli di 6
O pIu piam. -

La coperturz delle terrarze dovri essere ben impermeabilizzata, dotata di un sisterna atto ad
assicurare un sufficiente isolamento termico, ed avere una pendenza mimma del 2%, aftz a2



Art. 63 - Abbaini e lucernari

Gl abbaini ed i lncernari che servono per accedere al tetto, non dovranno essere visibih della
pubblica via, salvo che costituiscano motive architettonico.

Art. 64 - Sottotett abitati
{Abrogato con delibera CC n. 42/1998)
Art. 65 - Vani abitabili

Il pavimento dei vani siti nDei plani terreni, destingti ad uso abitazione, dovrd esser
adegustamente isolato dal suoclo ed i paraperti delle finestre dovranno avere un'aherza
compresa tra i cm. 90 ed i m. 1,20 dal pavimento.

I davanzali delle finestre a filo della pubblica via con chiusura a sporgere, dovranno esser ad
almeno m. 2 dal hivello stradale.,

Le stanze adibite ad abitaznone dovranno avere:

a)} una superficie utile mimme di mg. %,00; per le stanze da letto, tale superficie minima &
Prescriita per una persona; per due persone la superficie € di mq. 14;

b} almeno una finestra aprentesi all'aria hibera con una superficie lluminante proporzionata in
modo da assicurare un valore di fattore luce diurna medio non inferiore al 2% e comungue non
inferiore ad 1/8 della superficie della stanza, con un minimo di mq. 1.80;

¢} un'altezzz minima da pavimento a soffimo di m. 2,70 e & m. 2,50 per 1 local sottoportice
{mezzanini adibiti ad wfico), di m 3,60 per i fondi per 1 negoz di vendita Le ahezze lorde
previste nel progetto saranno dipendenti dagli ingombri strutturali di pavimento e soffitto;

d} ogni allogzio deve esser dotato di uns stanza di soggiomo di almeno mqg. 14;

e) 'allogeioc monostanza, per una persona, deve avere una superficie minima, comprensiva dei
serviz, non inferiore a mq. 28, ¢ non inferiore a mq. 38 se per due persone.

Art. 66 - Corridoi - ripostigli

I corridol, qualunque sia la loro lungherza, dovrammo avere una larghezza non inferiore a m.
1,20.

L’.i LI " ﬂ ﬁ 1!- i - ledbi - lilm ol Tﬁ- a
m. 2,40,

Art. 67 - Cucine

Ferme restando, per le cucine le dimensiom fissate dell’art. 65, sono peraltro ammessi i
cosiddetti cucinini, ovverc “posti cotture”™ se costituenti accessori di altro locale ad wso di
tinello o soggiorno, ¢, s& non provvist di iluminazione ed asrazione autonoma, debbono
comunicare ampiamente con questi ultimi, avere una superficie minima di mq. 4, larghezza
minima di m. 1,30 ed esser munit di impianto di aspirazione forzata sui fornelli.

Sono inoltre ammessi cucinm in aleove, anche se sprovvisth di diretts illuminazione, purché
I'apertura fra detti cucinini ed il tinello o soggiomno sia almeno di mg. 4 di superficie.



Art. 68 - Spazi destinati allo stazionamento delle autovetture
(dbrogate con delibera CC. n 42/1998)

Art. 69 - Locali di ricovero per automezzi.

(Abrogate con defibera CC. n 42/7998)

Art. 70 - Area di ricreazione

Tutti gli edifici che contensono lﬂﬂpﬁlﬂppﬂﬂm:nﬁ,dﬂ\frmnessﬂadﬂmﬁdimwﬂ
gioco dei bambini, della superficie minima di 10 mq /appartamento.

Tali aree dovranno rimanere permanenmtemente adibite 2 tale usp, ¢ dovramno essere non
accessibili alle auto, mediante recinzione o cordone adeguato, mumto di ringhiere.

Ogni trasformazione delle aree di gioco sara subordinata all’esame della Commissions Edifizia
Illﬂumm:aredeiieame,sedifurmmmnguhre,dmﬂﬂﬁcnnnm:mdi]ﬂdiqtﬂﬁu
mageiore.

TITOLO IV® - NORME IGIENICHE
CAPITOLO I* - IGIENE DEL SUOLO E DELL’ABITATO

Art. 71 - Obbligo di evitare ristagni di acqua

lammuﬁan&diquﬂaim‘wmdnwﬂumaegﬁmhmmﬁmﬁwuwﬁ:gﬂmgﬂm
deflusso delle acque dei terreni, a qualunque uso o destinazione essi zsians adibiti,

Art. 72 - Bonifica delle aree fabbricabili

E’ vietata la costruzione di edifici su terreni eccessivamente umidi e che abbiano servito nel
passato come deposito di immondizie, di letame, di residui putrescibili o di altre materie
msalubri, se non siasi prima provveduto & ridurre il terreno medesimo in perfette condizioni
) 1;

Per Iz bonifica delle aree gi2 adibite 2 cimiteri, dovranno essere osservate le norme di cui al
regolamento di polida mortuaria approvato con R.D. 21 dicembre 1942, n. 1880.



Art. 73 - Fondazioni ed opere a contatto con il terreno

In opni fabbricato, k¢ fondazion] dovranno essere isolate dai muri di elevazione, mediante
frapposizione di materiale impermeabile.

Art. 74 - Murature

Le paret esterne degh edifici dovranno avere, qualungue sia |3 naturs dei materiali posti in
opera, spessore € costiuzione tali da proteggere sufficientemente gli ambienti dagh agenti
ES[ETTH.

Art. 75 - Scarichi pubblici

Lo scarico di materiali provenienti da scavi, demolizioni, riparazioni ecc., nei fondi privaty
dovra avvenire in modo che | materiali scaricati risultine spianati per evitare la formazione di
cavita ed meguaglianze che causino il nstagno delle acque.

Art. 76 - Immissione degli scarichi privati nelle fogne pubbliche

E' fatto obblige ai proprietari di immobil urbeni di convogliare le acque usate provenienti dai
fabbricati nelle pubbliche fogne.

Le relative condutture, fino al pozzetio di mtercertazione posto in opera dal Comune su suolo
pubblico, verranno eseguite direttamente ¢ mantenute dal privato.

1 successivo allacciamento alla condotta stadsle verra eseguito 2 cura del Comume, & spese
del propnetario dell’edificio.

Il ripristine del manto stradale, in consegnenza dei lavor eseguity, & anch’esso effettuato a cura
del Comune ed a spese dell’interessato, in conformité alle disposizioni contemute nell’articolo
101 del pressnte regolamento (suolo pubblico).

In materiz dovranno altresi essere osservate le disposiziom sancite dai vigenti regolament
i

Art. 77 - Pozzi neri a tenuta od a dispersione

L’ Amministrazione Comunale, eccezionslmente, potré consentire, quando non sia possibile, la
immissione delle fognature nere private in quelle pubbliche, la costruzione di pozz neri, su
progetto da approvarsi preventivamente dall" Ufficio Tecnico Comunale.

In tal caso i pozzi neri dovranno essere costruiti ad una distanza minima di em 50 dai mur
degli edifici e fra questi e le pareti dei pozzi neri stessi, dovrd essere interposto uno strato di
terreno argilloso e ben compresso o di altro materisle idoneo; dovranno distare almenc 10
metri da qualsiasi pozzo, condotta o serbatoio di acqua potabile, essere a perfetta tenuta, con
angoli arrotondati e fondo concavo, ed avere una profonditi non superiore a m. 3,00.



Art. 78 - Locali per raccolta di immondizie

In ogni edificio dovra essere previsto, al piano terreno, un apposito locale adibito al deposito
dei recipienti per la raccolta delle immondizie, accessibile dagli spaz comumi, posstbilments
ubicato sul retro, non comunicante direttamente con 'atrio e fornito di impianto idrico e

relativo scarico per il lavaggio dei recipienti.
Art. 79 - Aerazione degli appartamenti

Ogni appartamento di civile abitazone dovra essere dotato di doppla ventilazions. In
puumlaresaramm:uma I’mmmhﬁhupwpmﬂmlan,pmmmmﬂﬂmlﬂnﬂ
affaccino almeno due vani (vani accessor esclusi).

Nel caso di costruzone alberghiera sard consentita I'aerazione mediante canne di ventilazione.

CAPITOLO IO° - En-IFlﬁNI'I IGIENICI NELL'INTERNO DEGLI EDIFICI

Art, B0 - Locali igienici (latrine ¢ bagni)

Gli appartamenti ed i locali per negozio di qualsiasi genere, uffici, magarrini laboratori o
simili, dovranno esser muniti di latring convenientemente dotata di adeguat mmpiant 1gemco-
sanitar] ed acqua corrente, con alterza minims mterna utile di m 2,40,

Per cizscun allogmo, almenc una stanzzs da bagno deve esser dotara dei seguenti impianti
igienmici: vaso, bidet, vasca da bagno o doccia, lavabo.

Essa deve esser fornita di aperura all’estermo, per il ricambio dell’aria o dotata di impianto di
aSpIrazone meccanics.

Nelle stanze da bagno sprovviste di aperturz all’esterno, € proibita I'installazione di apparecchi
a fiamma libera.

1l pavimento ed il rivestimento delle pareti da bagno o delle latrine, fino all’altezza di m. 1,50,
dovranno essere di materiali infiammabili, lisci e lavabili

Le loro pareti dovranno avere uno spessore mmimo di almeno cm. 10.

Le latrine della case di abitazione, quando nom costiluiscano accessorio di un solo vano,
dovranno esser disimpegnate.

Le latrme ad uso diverso dall’abitazione, non dovranno costituire avancorpi e dovranno avere
accesso dall'imterno del fabbricato.

Gli scarichi dovranno esser costruiti in conformitd alle norme vigenti ed in modo da evitare
esalazioni ed miitrazioni.

Negli edifici ad use industriale ed artigianale, le latrine dovrznmo esser in numero
proporzonale al personale impiegato. :



Art Bl - Lavatoi e stenditoi

Heriavatmenﬂn&mmmﬂmd:edxﬁmugmppﬁﬂdﬁm,hlﬂandmdﬂWim
sistémata in ambiente coperto e possibilmente chiuso e le vasche dovranno essere munite di
impianto d'acqua e del relativo scarico & chiusura idraulica, collegato alla fognatura pubblica
Lo spazio destinato allo stenditoio potrd essere in parte scoperto, purché bene schermato in
mode da impedire la vista della biancheria esposta.

Nei corpi di fabbrica isolati, quando non esistano stenditoi comuni, quelli a servizio dei singoli
appartamenti dovranno avere una superficie mimms di mq. 4, essere schermati e ventilati ed
Hluminati direttamente dall’esterno.

Art 82 - Scarichi di apparecchi igienico-sanitari

Ogni bocea di scarico di acquai, bagni ed altri apparecchi, ed in genere di acque di rifiuto,
dovra essere fornita di sifone in modo da mpedire moleste esalazioni.

Art 83 - Acqua potabile

Gili impianti per la distnbuzione dell’acqua potabile, internamente all’edificio, e I"impiego di
serbatol, vasche di raccolta ed impianti di sollevamento, dovranno essere eseguiti 2 regola
d’arte e conformemente alle prescrizioni contenute nel regolamento d’igiene e nel regolamento
per il servizio degli acquedotti comunali.

I pozzi adibiti al servizio di fabbricati potranmo essere wnilizzati per approvvigionamento di
acgua potabile, solo se corrispondenti ai requisiti contemnplati dalle vigent: norme sanitarie.

Art. B4 - Canalizrazioni eletiriche, televisive e per il gas

Nelle nuove costruzoni gli allacciamenti alle linee esterne e ghi impianti elettrici interni per
illuminazione, per forza motrice, telefoni ¢ televisione, dovramnno essere costruiti secondo le
norme vigenti in materia

In partcolare quando I'alimentazione avvenga mediante cavo somterraneo, I'ingresso defla
derivazions nell'edificio dovré avvenire & mezzo di canalizzazioni sotterranee imterne alle
murature &d opportunamente isolate.

I tubi di condotta e gii apparecchi che servono alla distribuzione del gas nellmterno della
costruzione, dovranno essere collocati in modo da essere facilmente ispezionabili. Le tubazioni
principali, se esterne al fabbricato, dovranno essere poste sui prosperti secondari riducendo al
minirmo indispensabile i percorsi entro gli ambienti.

I cavi per le antenne televisive dovranno anch’essi essere internati nelle murature in modo da



Art. 85 - Cappe di camini, fornelli, ecc.

I gas e vapor prodotti dalla combustione dovranno essere allontanati dai locali, mediante
cappe € relative canne, od altri mez= di riconosciuta efficacia.

Le cappe delle cucine dovranno avere le canne impermeabili, di superficie liscia in materiale
idoneo, prefenibilmente a sezione circolare di diametro non inferiore a cm. 10 e distare da ogni
travaturs m legno o da tavolame almeno cm. 20, per prevenire pericole di incendio.

E’ vietato costruire canne fumarie o canne di espirazione spplicate alle pareti esterne dei muri
prospicienti suclo pubblico e di uso pubblico, ne & permesso far uscire tubi per l2 eliminazione
del fumo attraverso porte, finestre e simili.

I fumaioli dovreono essere costruiti con materiale idoneo, essere bene assicurati alla coperura
con robuste staffe ed avere aspetto decoroso ed intonato all*edificio del quale fanno parte.

Lz loro sporgenza dalla coperturz del fabbricate non dovra essere inferiore ad 1 metro.

Per i focolan e camini destinati all'industria, dovranno essere osservate anche le disposizion
tecniche e legislative in vigore, nonché quelle del vigente regolamento d'igiene.

CAPITOLO III° - COSTRUZIONI RURALI

Art. 86 - Edifici rurali

I nuowi edifici rurali adibiti all’sbitezione dei coltivatori conduttori, potranno essere costruiti
anchﬂnmspmwﬁmdimademgommemﬁsmmm.pwnhéﬂmdmﬁmh
casa ¢ destnata, abbia una superficie non infericrs ad eftari 0,5 se ortivo, ad ettari 1 & merzo
s¢ & colture specializzate e legnose, ad eftard 3 se a coltura diversa e la.nsaprﬁmu
comunque le caratteristiche ¢ le pertinenze proprie di un edificio rurale.

Le norme del presente regolamento saranno applicate a tali immobili, purché siano compatibili
con |2 loro destinazions.

Salvo che non ostino imprescindibili motivi di tecnica agraria, |'edificio rurale dovra sorgere in
posizione quanto pill possibile centrale rispetto al terreno a cui sard addetto e comunque alle
distanze non inferiori a 20 metri dall"alineamento stradale pilt vicino.

Art. 87 - Locali di ricovero per il bestiame, magazzini, concimaia ed annessi agricoli

Gii ambienti rurali destinati al ricovero degli animali domestici, se formano corpo con la casa di
ahitazione, non dovranno essere in comunicazione diretta con gli ambienti abitati.

Le scuderie e le stalle dovranno avere altezza dal pavimento al soffitto non minore di 3 m. ed
essere sufficientemente illuminate e ventilate, occorrendo, anche per merzo di camini di



I ricoveri per il bestiame dovranno presentare almeno i seguenti requisiti:

- ﬂpammad:mamlaﬁu&nmhwhleepmmudmnmm&mhmnmﬁmmﬁdﬂe
vigent: disposizioni di legge;

— le pareti ad intonaco civile;

— i soffitto costruitc in modo da potersi facilmente pulire e gl abbeverator preferiilmente
costruiti a vascherte multiple separate.
Inoltre dovranno essere dotati di una concimaia a tenuta distanziata almeno 30 m. dalle case di
abitazione & dai pozz di acqua potabile e conforme alle vigent: disposizon di legpe.
Le aie, convenientemente pavimentate, 1 cortili e gli orti annessi elle case rurzli, dovranno
essere sisternari con scarichi per raccolta di acque, per evitare impaludamenti

TITOLO V° - PREVENZIONE INCENDI

Art. BR - Norme da osservare nella costruzione di edifici

Nella costruzione degli edifici, in farto di prevenzione incendi, si osserveranno le norme vigenti
In matena.

TITOLO VI° - ESECUZIONE DELLE OPERE EDILIZTE

CAPITOLO I° - PARTICOLARI PRESCRIZIONI COSTRUTTIVE

Art. 89 - Prescrizioni speciali per fabbricati in prossimiti di monumenti, edifici carcerari,
linee ferroviarie, opere militari in genere ed impianti industriali

Per le costruzioni in prossimitd di monumenti soggetti alle disposizioni delle legel 1 giugno
1939 n. 1089 e 29 giugno 1939 n 1497 potranno essere, caso per caso, prescritte norme
speciali di distanza, di zitezza e di composizions, in conformité del parere della Soprimtendenza
al Monumenti.

Le costruzioni da eseguirsi nelle vicinanze di edifici carcerari, linee ferroviarie, opere militari in
genere, depositi ed mpiant ndustriali, dovranno osservare le distanze stabilite dai rispestivi
regolamenti,

Art. 90 - Obblige di adottare, in casi spau:lll., linee architettoniche analoghe a quelle di
edi:l'l:inum

deummmdmﬁdhﬁﬁhhnmﬂm,mmﬂamﬁﬁmm
potra disporre che nella costruzione di nuovi fabbricati o nefla ricostruzione o trasformazione
di quelli esistenti, siano adottate linee architettoniche imtonate a quelle di edifici vicini ed anche
imporre I'adozione di speciali materizhi da costruzione.



Art. 91 - Esecuzione di opere in fabbricati aventi carattere artistico e storico

Gﬁevmmaﬁﬁmvmmﬁﬁmmarﬁsﬁmam,dummm
segnalati agli Ui Municipali dal tiolare della Fcenzs

Si prescrive inoltre che qualsiasi intervento interessante fabbricati ricadenti nel centro storico e
mucﬁmiaﬁnﬁnﬁnmarﬁsﬁmapaesisﬁm,dmﬁwmhnamﬂggiwwamiae

ﬁspnﬁﬁqﬂhmmiadimpmmdeﬂﬂbmﬁmmhheum:hdimﬁaﬂ’m.ﬂdﬂﬂaL
118/71 ed all’art. 2 DP.R. 384/78, nonché alls L. 2.2.1992, n. 104. T progetti relativi alla
msm:ﬁmedimmdeu?ﬁci,ﬂﬂmaﬂaﬁsmmﬁmed’imuiﬂdiﬁd,mmwmqmﬂidi
edilizia residenziale pubblica, dﬂwannun'spouda'e.aicﬁ.spnsﬁ della L. 9 gennaio 1989 0 13 e
successive modificazioni e del DM. 14 giugno 1989, n. 236,

Art. 92 - Manutenzione di aree scoperte, parchi e giardini



TITOLO VII° - NORME DI SICUREZZA PER L'ESECUZIONE DEI LAVORI

Art. 95 - Formazione di cantiere

Chiunque, per dare esécuzione ad una licenza di costruzione, debba occupare suplo pubblico
ed ostacolare il pubblico transito, dovra, prima di dare inizio alle opere, inoltrare domanda al
Sindaco ed ottenere I"autorizzazione alla occupazione del suclo pubblice ed alla recinzione del
cantiere, osservando in proposito anche le norme di cui all’art. 100 del presente Regolamento.
La recinzione dovra fersi con solido steccato od 2ssito e secondo le istruzioni che, al riguardo,
sararno impartite dal competente ufficio comunale, Nell'amtorizzazions ad essguire tale
recinzione, dovra essere idemtificato lo spazio di suolo pubblico da recingere e I"altezza della
Le porte di accesso al centiere dovranno aprirsi verse I'interno ed essere munite di serratura
per la chiusura durante le ore di sospensione del lavoro.

E’ data facoltd al Comune di usare senza recare danno od imtralcio & lavori, gl assiti o
steccati, per il servizio delle pubbliche affissioni da esso esercitato, senza corrispondere per tale
us0 nessun compenso al proprietario.

Gli assiti, steccati ¢ simili dovranno essere provvisti ad ogni angolo, di lanterna o lampada
elettrica a luce rossa. che dovia nmeanere accese dal tramonto al levar del sole.

Dopo il compimento dei lavori, 1 titolare defla licenza di costruzione, dovrd provvedere alla
sollecita remozione della recinzione dei cantier], dei ponti e di quanto altro sia di impedimento
alla visibilitd, restituendo Iibero da ogni mgombro e rimesso in pristino il suolo pubblico
provvisoriamente occuparg.

Al fine di assicurare la pubblica incolumit: ed 1l Ibero transitc, In caso di sospensione
volontaria o coarta dei lavori, le armature e le recinzioni dovranno essere rimosse, salvo che la
remozione non cred pericolo od ostacolo maggiore,

Se il titolare della licenza non adempiesse alle remozione delle armature, benché mtimatash
quests sard effettuata mediante esecuzione forzoss, a norma di legge.

Art. 94 - Ponti di servizio

Salvo in ogni caso la osservanza delle disposizioni di legge ¢ regolaments vigenti in materia, 3
ponti di servizio, le incastellature ecc., dovranmo essere post in opera secondo le miglion
regole d'arte, al fine di garantire la meolumita dei lavoratori, impedire 1a caduta dei materiali ed
evitare danni e molestie ai terzi ed alla pubblica vishilita.

Quando non sia stata permesse Ia recinzione del cantiere, il ponte od i pont di servizio, montati
mn luwoghi di pubblico passageio, non potranno essere costruiti ad una altezza minore di m. 4,50
dal suolo.



Art. 95 - Demolizioni ¢ scavi

Nelle demolizioni & vietato gettare, tanto dai pomti di servizio, quanto dalla sommitd defle
opere in demolizione, i materiali rimossi, i quali dovranno essere calati a merzo di appostte
apparecchiature, evitando il sollevamento di polvere con opportune bagnature.
L'allontanamente dei materiali di scarico dovrd avvenire in conformiti di quanto disposto
dall’art. 75 del presente Regolamento.

Durante i lavor di demolizione dovrd essere usata ogni cautela possibile per evitare danni alle
persone ed alle cose, ed essere, in particolare, evitato il rovesciamento a terra di interd blocchi
in muratura e qualungue scotimento del terreno per non armecare danno ai fabbricati vicini.

Gli scavi dovranno essere fatti in modo de impedire rovine e frammenti, e le pareti di essl
dovranno essere sufficientemente puntellate, salvo che non presentino adeguata scarpa.

GH seavi in corso su suolo pubblico o di vso pubblico dovrenno essere racchiusi con apposito
recinto & convenienternente Jluminati & segnalati durante le ore nottume.

Dovranno altresi essere osservate le disposizioni previste dal Regolamento di polizia urbana,
nonché delle leggi in vigore.

Art. 96 - Sicureza delle costruzioni

Quelorz nelle strutture murarie si manifestine lesioni che riveline un evidente pericolo per la

pubblica incolumita, il proprietario, i conduttori ¢ gli inquilini, dovranno farne immediata
denuncia all' Amministrazione Comunale.

TITOLO VII® - ESTERNO DEI FABBRICATI E SUOLO PUBELICO

Art. 97 - Insegme, tabelle, mosire e vetrine

1l collocamento di mensole, bracci, & sostegni in genere, con insegne, tabelle, lampade, seritte
luminose od alti mers di fluminarione, nonché di qualsiasi altro oggetto sporgente dal
prospetto dei fabbricati fromteggianti il suolo pubblico o di uso pubblico, ¢ subordinato alla
prevemiva autorizzazione dell’ Amministrazione Comunale ¢ sard concesso soltanto quando
non pregiudichi I"estetica e l2 viabilitd

Le domande di mrtorizzazione dovranno mdicare la loro precisa ubicazione e l'aggetto ed
essere corredate da un disegno in scala 1:20.

Le inssgne poste sulle fronti dei negozi, ecc., dovranno avere una larphezza non minore di
quella delle porte sottostanti

Sono vietate le iscrizioni sui muri e le tabelle costruite con tela dipinta, salvo quelle a scopo di
insegna provvisoria, che potranno essere autorizzate per un periodo massimo di giomi 60. Le
insegne di uno stesso edificio dovranno essere in genere omogenee.

Le autorizzazioni di cui al presemte articolo, saranno revocate del Sindaco, qualora gli
interessati non mantengano in stato di buona conservazicne 'insegna, lz mostra, la vetrna,
ecc., ed in ogni altro caso di evidente opportunita.
anwmhmmmﬁgﬂemmmuﬁpnhmm



Art. 98 - Tende aggettanti sul suolo pubblico

L'apposizione di tende aggettanti su suolo pubblico o di uso pubblico & subordinata alla
preventiva autorizzazione dell” Ammimisrazione Comunale.

La domanda di nulla osta dovra indicare la precisa ubicazione della tenda o delle tende, il loro
colore ed essere comedata da un disegno in scala 1:20.

Le tende aggettanti dovranno essere arretrate di aimeno 50 cm. dalla verticale innalzata dal
ciglic esternc del marciapiede € non cstacolare comungue le vista di cartelli di segnalazione
stradale.

Tra le loro appendici @ meccanismi ed il piano del marciapiede dovra intercorrere una distanza
non inferiore a m. 2.20.

E’ vierato assicurare le tende al suolo.

Le tende poste ai margini delle arcate dei portici non dovranno avere congegm fissi né
ostacolare 1l libero passeggio del pubblico.

Le autorizzarioni di cui al presente articolo sarenno revocate dal Sindaco qualora gli imteressat
non mantengano le tende pulite ed in buone stato, o quando vengano ad ostacolare il pubblico
transito ed 1 diritto di veduta del vicini ed in altri casi di evidente opportunita.

Dovranno altresi essere osservate le norme previste dal vigente regolamento di polizia urbana

Art. 99 - Cartelloni ed iscrizioni pubblicitarie

Chiunque ntenda esporre alla pubblica vista cartelli o scritte pubblicitarie dovra fare domanda
al Sindaco.

Tale domanda dovra essere corredata ds un fotomontaggio, nonché da un disegno nel quale
risulti I'esatta ubicazione in cui s intende instaliare il cartellone o 1'1scrizione pubblicitaria e da
un disegno in scala 1:20, dal quale risulti la dimensione, la forma ed il comtenuto della
L’autorizzazione sard concessa gualora, non osting particolari ragioni di decore, estetica ed
incolumiti pubblics e sempreché non si rechi disturbo al maffico ed al diritto di veduta dei
vicini,

I cartelli pubblicitari dovranno avere dimensioni, forma, caratteristiche e colore ben distnti da
quelli adotiati per le segnalazioni del traffico sradale.

Allo scopo di non creare confusioni con le segnalazioni stradali ¢ non attenuame, comunque, la
efficacia, nessun cartello potrd essere collocato in comispondenza di curve, svolte, incroci ¢
passagsi a ivello.

In ogni caso non dovrd essere ostacoleto o ridotto 1 campo visivo necessario alla libera
L’sutorizzazione di cui sopra potrd essers revocatz dal Sindaco, qualora gli interessati non
mantengano I'impianto pubblicitaric, in stato di buona conservazione, oppure in ogni altro caso

mmdm:rppcﬂunﬂa.
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Art 100 - Occupazione di suolo pubblico

Le occupazioni di suclo pubblico o di uso pubblico e dello spazio sopra e sottostante gli
attraversament: dei marciapiedi, dovranno di volta in volta essere preventivemente autorizzad
dall”’ Amministrazione Comunale, previo pasamento dell apposits tasss.

La relativa licenza dovra stabilire il periodo di tempo durante il quale é permessa
I'occupazione, nonche le norme e cautele da osservarsi da parte dell'interessate, affinché non
siano arrecati danmi alle persone, al waffico, all'igiene ed &l decoro cittading, ed in particolare
I'adeguamento della pavimentazione 2l traffico carrabile.

Dovranno altresi essere osservate le disposizioni contenute ne! vigente regolamento di polizia
urbana.

Art 101 - Manomissiuue det suolo pubblico

Chiungue intends eseguire qualsiasi manomissione del suolo pubblico, ¢ di uso pubblico, dovra
oitenere apposite autorzzazione dall' Amministrazione Comunale e prestare un congruo
deposito cauzionale, richiesto dalla stessa

I lavori di restauro della pavimentazione stradale dei marcizpiedi e dei manufatsi alterat dal
concessionario di tale autorizzarione, dovrenno essere eseguiti a cura e spese dell’interessato.

Art. 102 - Chioschi ed edicole

Le cosmuzioni e collocamento dei chioschi ed edicole di qualsissi genere e forma su suclo
pubblice & di uso pubblico, nﬂﬂmmmlﬂﬂmmmm ¢ solo a
titolo di concessione precaria e purché tali opere offranoc aspetto decoroso, siano intonate
all’ambiente & non offranc mtralcio alla viabilita

Art. 105 - Sanzioni penali

Le violazoni alle disposizioni del presente regolamento che rientrino nella fittispecie delle
ipotesi contemplate dall’art, 41 della legge 17.8.1942 n 1150, mndificato dall’art. 13 della
legge & agosto 1967 n. 765, saranno punite a mente di detto articolo & sue successive
modificazioni.

I fami contrari alle disposizioni del presente regolamento, e 1'inpsservanza di obblighi stabiliti
dalle disposizioni del regolamento stesso, che non rientrine nell*ipotesi di cui &l 1° comma del
presente articolo e che non costimiscano reato per effefto di altra disposizione di legge o
regolamento, saranno punite con le sanzion di cui all’art. 106 del T.U. della leoge comunale e
provinciale, approvato con RD. 3 marzo 1934 n. 383 e sue successive modificazioni, con Ia
procedura stabilita dagli arit. 107 e seguenti del T.U. predetio ed allz legge 3.5.1967, . 317.



Le sanzioni penmali previste nel preseste articolo non impediscono "applicazione di altre
sanzioni penali previste da altri regolamenti comunali e dal T.U. delle Leggi Sanitarie,
approvato con B.D. 27.7.1934 n. 1265 e sue successive modificazioni, e di altre Legsi ¢
Regolamenti dello Stato, né I'adozione di altri provvedimenti. quali la revoca di autorizzazione,
la sospensione di lavor, la demolizione o Iz riforma di opere abusivamente eseguite ¢ simili,
previste dal presente Regolamento, o da disposizioni di legge, regolamenti statali e da altr
regolament] comunali.

In caso di inadempienza alle ordinanre emesse dal Sindaco, il Comune potrid procedere
d'ufficio ed a spese dell’inademmiente, all’attuazione delle norme del presente Regolamento a
prescindere dalle sanzioni penali ed amministrative.
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Visti i + pareri resi dai Consigii gaia
Circescrizioni (allegati perie ron integrante J=2
“resente provvedimento All. N. Bl:

-B80 &TTtoc che 1 Consigii delle -Circoscrizis==s

—— =
- ew Oy

14.1,2,3,4 e n. 5 nanno espreszso peEssre FLVCET W O-Z:
Visco L'Art. 5 della L.B. n. Efe5:
¥isto il wigente Rsgolamesnto Ecilizis;

Visto 11 BRegolamento Urbanistics sdottate Eal
Consiglic Comunale con deliberszicme 42 gl
<4.35.1558 e approvato con deliberzzisma C.C., 7. -2
del 25.1.1593;

Vista la L.R. n. 52/99 ed in particslare 1'i=s, g,
2° comma, lett. D) p.1;

Visti i pareri espressi al senszi delltart. 495 da:
d.lsg. n. 267/2000 allagati 2]l presents atts =
rormarne parte integrante (RA11. . 1}; !

Ritenute, pertanto, €i dever procedeTa. 211
modifics della, definizions di - ristrurty=sz-is=
contenuta nel vigents Ragolamento edilizie fa==. 2
lett. E) e di introdurre una specificz nporm=
transitoriz che .consenta di ritenere applicami’z -a -
nuove definizione dell‘art. 22 lett. E) a Eupes 4
Drocedimsnti non ancora definiti:

i |'|.

1) di sostruire I'art. 22 len E) del Resolamento Edilizio vigenrs come
di seguito indicaro:

ART. 12
“E - RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

Gli interventi di ristrutturazione edilizia song quelli rivoiti a
trasformare gii organismi edilizi mediants un insieme sistematico &
opere che possono portare ad un organismo edilizio in tutto o in parte
diverso dal precedente; tali interventi comprendono il ripristing ¢ 2
sostituzione di alcuni elementi costitutivi dell’edificio, la eliminazions,
2 modifica o inserimento di nuovi elementi ed impianti. fino afllo
fvuotamento dellinvolucro edilizio, anche quando questo comporti la
creazione di nuova SLP (senza modifica dell'involuero medesimo).
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E® consentita la modifica della conformazione della copertura fino ad go
massimc  della pendenza del 30% senza aumento dell’altezza massima
dell’ edificio; & peraltro consentito il mantenimento di pendenze maz7ie =,
gve pressistenti. -

Gli interventi di ristrutturazione edilizis comprendono.altresi:

1) 1z demolizione con fedele ricostruzione degli edifici, intendendo per
fedele ricostruzione quella realizzata con identici marteriali. caa o
stesso ingombro planivolumetrico e sulla stessa area di sedime, fasz
salve esclusivamente le innovazioni necessarie per I'adeguamento
alla normativa antisismica;

b) la demolizione di volumi secondari e la lore ricostruzione in diverza
codlocazione sul lotto di pertinenza;

c} le addizieni, anche in deroga agli indici di willizzazione territorizle,
per realizzare servizi igienicl, volumi tecnici e opere pertinen=zizii
ivi compresi i parcheggi. Si intendono per parchegai pertinecziali
quelli realizzati nella misura di 1 mg. ogni 3,3 mq. di SLP delln
unith immobiliare principale con dimensione minima di me. 2.30 X
a .

d) I riaizamento, fino ad un massime di mt. 1, del sottotetto ol fne &
renderlo  abitabile, senza che si costioiscane puove wgizh
immobiliari, solo nelie aree normative nelle quali il regolamento
urbanistico consente Pintervento di ristrotturazione “D2";

e¢) Imterventi necessari -4l superamento delle barriere architerroniche
ed all’adeguamento degli immohili per le esigenze dei diszbiii. anese
in aggiunta -ai velumi esistenti ed in deroga agli indici di

Le definizioni di cui al presente comma si applicano a tutte le farrispecte

nelle quali -gli strumenti urbanistici richiamano Je categorie di

ristrutturazione D1, D2 e D37,

- 2} di consentire ['applicazione delle nuove definizione dell'an. 22 fex.

i

sncoraz emess: i provvedimenti sznziomnaterl p
rapressione degll abusi edilizi.

_aie

alle istanze di Attestazione di Conformita zi
seneil degli astt. 4 & 9 deila L.R. E=2/33
[Denunciz Inizio Attivita) PrESsnCace
successivamsnte glls gata di esacutivics CE_
Presente atto, nonche ai procedimenti per 2 cua.l
a2llz stessa dataz non sis ancora stata emarnscl
concessione o aurtorizzezione edilizia e incitr-s,
ai procedimenti per i cquzli non siznd ste-:-
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